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STZINMANN =2 mrs urbanista.ch

bureau flr raumentwicklung

Auswertung Online-Konsultation

Teilnehmende der Konsultation n=Anzahl der Teilnehmenden pro Frage
= 209 Rickmeldungen
* Davon 122 mit Altersangabe, wobei

= das Durchschnittsalter bei 53 Jahren liegt

= der/die jlingste Teilnehmende 20 Jahre alt ist

= der/die dlteste Teilnehmende 86 Jahre alt ist

= Davon 133 mit Angaben zum Geschlecht, wobei
= L1 weiblich

= 88 mdnnlich
= L4+ divers
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. . STEINMANN  :=::;mrs Urbanista.ch
Auswertung Online-Konsultation NSRRI PN AS e —

Die Ergebnisse der Online-Konsultation werden in 2 Teilen ausgewertet:

Teil 1
Grafische Auswertung und themenspezifische Zusammenfassung der Riickmeldungen

Teil 2
Anhang mit allen schriftlichen Riickmeldungen
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Teil 1

Auswertung

Grafische Auswertung und themenspezifische Zusammenfassung der
Rickmeldungen

14.11.2022




: : - STEINMANN
Agenda Teil 1: Grafische Auswertung und themenspezifische

Zusammenfassung der Ruckmeldungen

<2 mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

Riicklauf und Einstiegsfragen Zonenvorschriften Siedlung Teg?::;r;\g;ic:gglsf;en
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. . . . R STZINMANN
Wi ie sind Sie mit Allschwil verbunden?

Fs
g3

'mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

n=188 (die Auswahl mehrerer Antworten war méglich)

Ich wohne in Allschwil. 158
Ich bin Eigentlimer:in eines Objekts in Allschwil. 113
Ich arbeite in Allschwil.

Ich bin anderweitig mit Allschwil verbunden.

0 50 100 150
Anzahl Personen

84 % der Befragten wohnen in Allschwil und rund 13 % arbeiten dort. 60 % gaben an, dass sie Eigentiimer:in eines Objekts in
Allschwil sind. 9 % sind anderweitig mit Allschwil verbunden.
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. . STZINMANN
Wie wohnen Sie?

mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

n=139

Einfamilienhaus Eigentum

Wohnung Eigentum

Einfamilienhaus Miete

8] 20 40O &0 80 100
Anzahl Personen

65 % der Antwortenden wohnen in einem Einfamilienhaus, welches sich im Eigentum befindet. 19 % wohnen in einer
Mietwohnung und 15 % wohnen in einer Eigentumswohnung
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mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

STZINMANN

NGENIEURE UND PLANER AG

Wie viele Personen leben in lhrem Haushalt?

n=132
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Anzahl Personen im Haushalt
45 % der Befragten wohnen in einem 2-Personen-Haushalt. 22% gaben an, dass in ihrem Haushalt 4 Personen leben.
8
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A o . ers . « o STEINMANN :::pgf§ urbanista.ch
Falls Sie Eigentiimer:in sind: Welche Art von Immobilie besitzen Sie? v i B

n=108 (die Auswahl mehrerer Antworten war moéglich)

Stockwerkeigentum

Mehrfamilienhaus

Anderes

0 20 4O 60 80
Anzahl Personen

Knapp 70 % der Antwortenden besitzen ein Einfamilienhaus in Allschwil.
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Agenda

Riicklauf und Einstiegsfragen

14.11.2022

Zonenvorschriften Siedlung

Differenzierung der Wohnzonen

Weitere Anderungen und
allgemeine Anmerkungen

Grinflachenziffer

Bdume im Siedlungsgebiet

mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

STZINMANN

INGENIEURE UND PLANER AG

T
s

Teilzonenvorschriften
Binningerstrasse
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. . .y s g . STEINMANN  ::=:paps  Urbanista.ch
Wie beurteilen Sie die Einfiihrung der Wohnzone Wk aligemein? e m—

n=102

eher sinnvoll 32

eher nicht sinnvoll

nicht sinnvoll

0 10 20 30 40 50 60
Anzahl Personen

Die Wohnzone Wk wird von 75 % der Befragten als «sinnvoll» oder «eher sinnvoll» beurteilt

Themen in den schriftlichen Riickmeldungen sind unter anderem Beflirchtungen bezliglich Ortsbildqualitat, Freiraumerhalt
und Infrastrukturkapazitéten im Zusammenhang mit einer Einwohnerzunahme.

14.11.2022 "



Haben Sie Riickmeldungen zu einem bestimmten Gebiet der STEINMANN m' urbanista.ch

Wohnzone W4?
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urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

In der W3+ darf ein Stockwerk mehr gebaut werden, wenn STEINMANN
bestimmte Kriterien zur baulichen Qualitat erfiillt werden. Finden
Sie das verstandlich?

n=70

40

[
[=]

Anzahl Personen
n
(=]

10
-_-- 0 I -
0]

10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-100
Antwort auf einer Skala von O (nicht versténdlich) bis 100 (sehr versténdlich). Werte zusammengefasst.

Die angedachte Regelung der W3+, dass unter Erfiillung bestimmter Kriterien ein Stockwerk mehr gebaut werden darf, findet
die Mehrheit der Befragten verstéandlich. Rund 36 % gaben auf einer Skala von 0-100 mindestens einen Wert von 90 an.
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In der W3+ darf ein Stockwerk mehr gebaut werden, wenn STEINMANN  :zpaps  urpaniste.ch
bestimmte Kriterien zur baulichen Qualitat erfiillt werden. Finden
Sie das sinnvoll?
n=77
-

10-19 20-29 30-39 4+0-49 50-59 60-69 70-79 80-89 90-100
Antwort auf einer Skala von 0 (nicht sinnvoll) bis 100 (sehr sinnvoll). Werte zusammengefasst.

0

Die angedachte Regelung der W3+, dass unter Erfiillung bestimmter Kriterien ein Stockwerk mehr gebaut werden darf, findet
die Mehrheit der Befragten sinnvoll. Rund 36 % gaben auf einer Skala von 0-100 mindestens einen Wert von 90 an.
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STEINMANN  :==mrs  Urbanista.ch

In der W3+ darf ein Stockwerk mehr gebaut werden, wenn
bestimmte Kriterien zur baulichen Qualitat erfiillt werden. Finden

[ ] [ ] 9
Sie das sinnvoll? n=77

40

Anzahl Personen
N W
[=] o

—_
o

10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60 69 70-79 80-89 Q0-100
Antwort auf einer Skala von 0 (nicht sinnvoll) bis 100 (sehr sinnvoll). Werte zusammengefasst.

Rund 36 % der Befragten gaben auf einer Skala von 0-100 mindestens einen Wert von 90 an, davon sind 61 %
Grundstlickseigentiimer:innen.
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STZINMANN

° . . . ° o0 . % IS urbanista.ch
Wie beurteilen Sie die Einfliihrung der Wohnzone W3+ allgemein? e =

bureau fur raumentwicklung

n=102

eher nicht sinnvoll

nicht sinnvoll

0] 10 20 30 40 50 60

Anzahl Personen

76 % der Befragten beurteilen die Wohnzone W3+ als «sinnvoll» oder «eher sinnvoll».

In den schriftlichen Riickmeldungen (s. Anhang) sind kontroverse Meinungen erkennbar. Verschiedene Riickmeldungen bewerten die
Absichten positiv stellen jedoch Fragen zur Umsetzbarkeit (Zum Beispiel beziiglich vorgesehener Auflage zur Vermeidung von
Leerkiindigungen). Andere befiirchten einen Qualitatsverlust. Die Kriterien fuir eine Aufstockung sollten klar definiert sein.
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i ‘ ie di ' i STEINMANN  ==-mrs urbanistd.ch
Wie beurteilen Sie die Erweiterung der Ortsbildschutzone? ‘- .
n=103
eher nicht sinnvoll
nicht sinnvoll
0 10 20 30 4O 50 60
Anzahl Personen
Die Erweiterung der Ortsbildschutzzonen finden rund 75 % der Befragten «sinnvoll» oder «eher sinnvoll».
In den schriftlichen Riickmeldungen werden Kosten, Einschrdnkungen bei Sanierungen, méglicher Wertverlust und
entsprechende Entschadigungen sowie zusétzliche Formalitdten thematisiert.
17
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Gebiet der

Gemoinda Allschl
Kanton Base Landscrst =

Haben Sie Fragen oder Riickmeldungen zu einem bestimmten STZINMANN ==
(neuen) Ortsbildschutzzone?
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Anderungsplan Siedlung
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150 Jahren abgedndert worden. Er geht jetzt
Evon den Ziegelhafen direkt zum Dorenbach,
Inicht wie eingezeichnet von den Ziegelhdfen in

! Wir haben damals auf W2 gebaut. Wenn wir

1 nun zu einer Schutzzone wechseln, werden wir
1 oder unsere Nachkommen eingeschrénkt.

1 . .. .

! Wenn wir nun bei einer Renovierung ouf das

! neue Reglement achten miissen (Kernzone)

! werden wir eingeschrénkt. Wer bezahlt den

! Minderwert der Immobilie, wenn plétzlich neue

TWcs bedeutet keine 3 Stécke.... Dachgeschoss i
1 besteht schon sind in Zulunft keine Dachfenster
i mehr méglich oder wie ist das gemeint?

«. 1Bestehende Haser haben schén Dachfenster
. tauf Stossenseite, soll das in Zukunft fir weitere '
/= tHauser nichtmehr méglich sein? Und was ist mit}
B {Photovoltaikanlagen oder Warmepumen das
# . |sollte doch integriert werden kdnnen

......

1Bestehende Haser haben schén Dachfenster
1auf Stassenseite, soll das in Zukunft fir weitere |
— tHauser nichtmehr méglich sein? Und was ist miti
ij/. 1 Photovoltaikanlagen oder Warmepumen das
A

1sollte doch integriert werden kénnen

'
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1
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..................................

4 \Dieses Haus entspricht nicht der fir diese !
1Strasse ausgewiesenen Ortsbild per "ISOS". Von,
ider urspriinglichen ISOS Zone wurde schon am |
iAnfang der Pappelstrasse Abstriche gemacht
iund eine Parzielle entnommen. Hier muss man 1
:sich entscheiden, entweder die ISOS Zone wir E
! 11:1in die Ortbildschutzzone tibernommen oder |
iman nimmt alles, was nicht stringent zur !
!

1

]

]

1

1

1Ortsbildschutzzone passt heraus, dh alles bis
1zum markiertem Haus. Alles andere ist nicht
ilogisch nachvollziebar (und somit politisch
imotiviert).
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Siehe separate Mail an Frau Lisa Euler. Der Sonnenweg darf nicht unter
Ortsbildschutz gestellt werden. Die Anwendung des Ortsbildschutzes auf den
Sonnenweg 6 wiirde zu einer im Rahmen dieser Zonenplanrevision einmalig
massiven Einschrdnkung der Nutzung des Eigentums fiihren. Diese massive
Einschrénkung steht in keinem Verhdltnis zum angestrebten Nutzen. Sowohl im
ISOS, im Leitbild "Zukunft Allschwil® und im Réumlichen Entwicklungskonzept
Allschwil ist der Sonnenweg ein absoluter "Nebenschauplatz”. Fur die Einwoh-
nerlnnen von Allschwil ist der Sonnenweg keine bekannte ,Grosse®, fir Allschwil
als gesamtes und auch fiir das Quartier daher unbedeutend. Ich bin sehr
dafir, dass Allschwil den Charakter einer Gartenstadt behalt. Dafr braucht es
aber keinen Klein-Ballenberg am Sonnenweg mit alten, kleinen und teilweise
maroden Hausern, in die seit Jahren nicht mehr gross investiert wird, da alle
der Ansicht sind, es lohnt sich aus verschiedensten Griinden nicht mehr.

ielmehr kénnte z.B. durch entsprechende Gestaltungsvorschrif- |
| ten festgelegt werden, dass der Sonnenweg mit der Zeit einheitlich |
E erneuert wird, z.B. mit zweigeschossigen Hausern mit derselben E
1 Dachform und Grundrissen &hnlich analog den heutigen. So '
! kdnnte ein neues, zeitgemdsses ortsbildendes Ensemble entstehen. !
! Wenn dann noch das Geviert Sonnenweg / Feldstrasse / '
1 Lilienstrasse / Steinbiihiweg ebenfalls in die W2 Zone riickgezont |
'
i
'
]
'
)
1
1
1
1}
'
'

Die é;tsbildg;schﬁtzte Zone Bohrerhof ist
wingend beizubehalten und ggf. auszuweiten.

1Wir sind Bewohner des Sonnenweges und :
iUnterstiitzen eine Ortsbildschutzzone hier '
lexplizit. Eine Verbauung mit z.B. W3-Gebéuden
ioder grossere Eingriffe in das Erscheinungsbild,
1wie tellweise friiher bereits geschehen, wiirde
1den einmaligen Charakter der heutigen
{Uberbauung zerstéren. Wir und viele andere

| wird, dann kann ein Quartier in Allschwil entstehen bzw. bestehen
E bleiben, das sich wohltuend von den rundum entstandenen

1 Bauslinden der letzten Jahr abhebt und mit seinem grossen

1 Grunanteil einen echten Mehrwert fir die angestrebte Garten-

! stadt Allschwil bilden kann. Der Verlust der ,Zeitzeugen® ware

urbanista.ch

bureau fir raumentwicklung
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. . e g STZINMANN =i urbanista.ch
Wie beurteilen Sie die Einfiihrung der Schonzone Ortskern? e

n=101

eher sinnvoll {0]

eher nicht sinnvoll

nicht sinnvoll

0 10 20 30 40 50 60

Anzahl Personen

Insgesamt wird die Schonzone von 76 % der Befragten als «sinnvoll» oder «eher sinnvoll» bewertet.

In einem Teil der schriftlichen Riickmeldungen wird die Schonung des Ortsbildes rund um den Dorfkern begriisst und eine
AttraktivitGtssteigerung erwartet. Andere Beitrdge thematisieren Bedenken aufgrund erwarteter Nutzungseinschrénkung
und Wertminderung der Grundstlicke. Es wird die Frage nach einer finanziellen Entschédigung gestellt und Klarheit zu den

geltenden Kriterien gefordert.
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Haben Sie Riickmeldungen zu einem bestimmten Gebiet der STEINMANN === urbanista.ch
Schonzone Ortskern?

Kanton BaselLandschaft
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Fanden Sie die neuen oder gecinderten Wohnzonen noch in anderen Gebieten
gut? Welche Wohnzone wiirden Sie fiir das Gebiet vorschlagen und warum?

Gemeinde Allschwil

Kanton Basel-Landschaft

Zonenplan Siedlung
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urbanista.ch

bureau fir raumentwicklung

STEINMANN

INGENIEURE UND PLANER AG

Verkehrsplanung
Raumentwicklung
Beratung
Analysen
Kanzepte

R

Begrindung: -

1
1
1
.

.................................... i o e e o e i e i e e e e

Vorschlag: Wohnzone W3

1Begriindung: zu nahe am Dorfkern. direkt
1gegentiber schitzenswertes Ortsbild. w3+
\passt da nicht hin,

_______________ 1Vorschlag: Wohnzone W2

1Begriindung: Keine zuséatzlichen Auflagen

ite ist W3+ geplant. Das macht keinen Sinn, hier
1zu schiitzen, wenn auf der anderen Strassen-
Iseite hohere Wohnbldcke geplant sind! Das ist

\Vorschlag: Wohnzone W4
1Begriindung: innere Verdichtung, Aufwertung

EOuortier. Durchmischung mit Zentrumsfunktio-
nen

‘:'Vorschlcg: Wohnzone W4

\Begriindung: In diesem Bereich 80% des Bestan-
ides die zuldssige Bebauungsziffer tberschritten.
1Es ist zwingend fest zu halten was Gebdude mit
!liberschrittenen Bebauungsziffer noch an ihren
Liegenschaften Verandern diirfen.

1
1
[ SRR ——

_______

EBegriJndung: Industrie ist hier ein Fremdk&rper;
tIndustrie im Bachgroben und an der Binninger-
strasse konzentrieren.

|
'
.

1Begrindung: es ist unverstandlich, dass hier
1Uberhaupt eine Wohnzone ist und andere
1Gebdude als Landwirtschaft und Restaurant

FRARKREIGR ==~~~ Norschiog: Wommaane W3 77T

inétig. Auf der gegentiberliegenden Strassensei-

@ s
‘, Vorschlag: -
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STZINMANN merenn: YRES HL’P?HF?E&I;&E\
Abschluss Wohnzonen STEINMANN =2z g e

Welche Chancen sehen Sie aufgrund der angedachten neuen oder gednderten
Wohnzonen?

Es werden vielseitige Chancen in der Differenzierung der Wohnzonen gesehen. Themen sind zum Beispiel: Wertschétzung des
Bestands, Aufwertung des Ortsbildes, Chance auf Innenentwicklung ohne neue Bauzonen, Schaffung von Wohnraum und
neuen Wohnformen, Flexibilitat der Entwicklung, Chancen auf Griinrdume im Siedlungsgebiet. Die Antworten werden im
Detail im Anhang aufgefiihrt.

Welche Vorbehalte haben Sie gegeniiber angedachten neuen oder gec¢inderten
Wohnzonen?

Es werden unterschiedliche Vorbehalte genannt. Themen sind unter anderem: Befiirchtungen aufgrund von unter Druck
geratenen Bestandsbauten, héhere Mieten in Neubauten, Einschrénkungen fiir Grundeigentiimer, zu viel Regulierungen,
Uberbauung der Griinrdume, negativen Auswirkungen auf das Ortsbild, zu wenig Regelungen bezliglich energieeffizientem
Bauen. Die Antworten werden im Detail im Anhang aufgefihrt.
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Wie beurteilen Sie die vorgesehenen neuen Regelungen fiir die STEINMANN  :
Zentrumszone Z3 und Z4 allgemein?

n=82

eher sinnvoll 36

eher nicht sinnvoll

nicht sinnvoll

0 10 20 30 4O 50 60
Anzahl Personen

Die vorgesehenen neuen Regelungen fiir die Zentrumszonen Z3 und Z4 werden von liber 90 % der Befragten als «sinnvoll» oder
«eher sinnvoll» beurteilt. In den schriftlichen Riickmeldungen sind unterschiedliche Meinungen zur Gewerbenutzung im

Erdgeschoss eingegangen.
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Wie beurteilen Sie die vorgesehenen neuen Regelungen im STEINMANN
Bachgrabengebiet?

n=77
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Anzahl Personen

Die vorgesehenen neuen Regelungen im Bachgrabengebiet sind fiir 87 % der Befragten «sinnvoll» oder «eher sinnvoll».

Es werden hauptsdchlich Verkehrsthemen angesprochen, wie z. B. die Einbindung in das OV-, Fuss- und Velowegnetz, sowie
die Vermeidung von mehr motorisiertem Individualverkehr.
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Haben Sie weitere Fragen oder Anmerkungen zu einem bestimmten STZINMANN = e urbanista.ch
Ort im Zonenplan?

INGENIEURE UND PLANER AG Analysen
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Finden Sie es sinnvoll, dass Grundstiickseigentiimer:innen einen STZINMANN

H 7 s S urbanista.ch
Beitrag zu Versickerung und Biodiversitdit leisten sollen?

bureau fur raumentwicklung

n=84
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Antwort auf einer Skala von O (wenig sinnvoll) bis 100 (sehr sinnvoll). Werte zusammengefasst.

56 % der Befragten haben auf der Skala mindestens einen Wert von 90 angegeben. Insgesamt ist die Mehrheit der Befragten
der Meinung, dass Grundstlickseigentiimer und Grundstlickseigentliimerinnen einen Beitrag zu Versickerung und Biodiversitat
leisten sollen.
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Anzahl Personen

mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

Finden Sie es sinnvoll, dass Grundstiickseigentiimer:innen einen STEINMANN
Beitrag zu Versickerung und Biodiversitdt leisten sollen?

- Antwort von Eigentlimer:innen eines Objekts in Allschwil - Antwort von Nicht-Eigentliimer:innen eines Objekts in Allschwil 8L
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Antwort auf einer Skala von O (wenig sinnvoll) bis 100 (sehr sinnvoll). Werte zusammengefasst.

Insgesamt ist die Mehrheit der Befragten der Meinung, dass Grundstlickseigentiimer und Grundstlickseigentliimerinnen einen
Beitrag zu Versickerung und Biodiversitat leisten sollen. Werte auf der Skala unter 60 wurden hauptsdchlich von Eigentliimern
und Eigentliimerinnen gegeben. 56 % der Befragten haben auf der Skala mindestens einen Wert von 90 angegeben, davon
sind 43 % Eigentimer und Eigentiimerinnen.
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bureau fur raumentwicklung

Kann die Griinflachenziffer aus lhrer Sicht zu Versickerung und STEINMANN e
Biodiversitat beitragen?

n=95

JO

Keine Meinung

0 20 40 60 80

Anzahl Personen

82 % der Befragten gaben an, dass die Griinflachenziffer aus ihrer Sicht zu Versickerung und Biodiversitat beitragen kann. 12
% der Befragten sind gegenteiliger Meinung und 6 % haben keine Meinung zu dieser Frage.
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Wie schdtzen Sie die vorgeschlagenen Werte der Griinflachenziffer STEINMANN  ::c:mps urbanista.ch
ein?

Zone Z3 Z4 W2a W2b W3 W3+ W4 WG 4 n=67
GZ bisher keine keine keine keine keine keine keine keine
GZ neu 20 15 50 45 45 45 4O 35

30

20

Anzahl Personen

10-19 20-29 30-39 L40-49 50-59 60-69 70-79 80-89 20-100
Antwort auf einer Skala von O (unmdglich erreichbar) bis 100 (absolut erreichbar). Werte zusammengefasst.

0

Insgesamt ist die Mehrheit positiv gegenliber einer Griinfldchenziffer gestimmt. 60 % der Befragten haben auf der Skala von 1-
100 mindestens einen Wert von 70 angegeben, 33 % der Befragten mindestens einen Wert von 90.
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mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

. . D . . . ot o o STEINMANN o
Schatzen Sie Baume als prdagend fiir das Ortsbild von Allschwil ein? ©oooovermae

n=98

Weiss nicht

0 20 40 60 80
Anzahl Personen

83 % der Befragten sind der Meinung, dass Bdume prdgend fiir das Ortsbild von Allschwil sind. 13 % der Befragten sind
gegenteiliger Meinung und 4 % haben keine Meinung zu dieser Frage.
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urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

Befiirworten Sie grundsatzlich verbindliche Regeln zum Pflanzen STEINMANN
von Baumen in Allschwil?
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Antwort auf einer Skala von O (liberhaupt nicht) bis 100 (absolut). Werte zusammengefasst.

Insgesamt beflirwortet die Mehrheit der Befragten verbindliche Baumpflanzregelungen. 40 % der Befragten haben auf einer
Skala von O bis 100 mindestens einen Wert von 90 angegeben.
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mrs urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

Befiirworten Sie grundsatzlich verbindliche Regeln zum Pflanzen STEINMANN
von Baumen in Allschwil?

- Antwort von Eigentlimer:innen eines Objekts in Allschwil - Antwort von Nicht-Eigentliimer:innen eines Objekts in Allschwil
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Antwort auf einer Skala von 0 (iberhaupt nicht) bis 100 (absolut). Werte zusammengefasst.

40 % der Befragten haben auf einer Skala von O bis 100 mindestens einen Wert von 90 angegeben, davon sind 39 %
Eigentiimer oder Eigentiimerinnen. Befragte, welche verbindliche Regeln zum Pflanzen von B&dumen eher ablehnen, sind meist
Eigentliimer oder Eigentliimerinnen. Andererseits beflirwortet die Mehrheit der Eigentiimer oder Eigentlimerinnen verbindliche
Baumpflanzregelungen.

14.11.2022 35



Sollte fiir die Fallung eines Baumes ab einem gewissen STEINMANN

2z IS urbanista.ch
Stammumfang eine Bewilligung nétig sein?

bureau fur raumentwicklung
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10-19 20-29 30-39 LO-L49 50-59 60-49 70-79 80-89 20-100
Antwort auf einer Skala von 0 (auf keinen Fall) bis 100 (unbedingt). Werte zusammengefasst.

Insgesamt beflirwortet die Mehrheit der Befragten eine Fallbewilligung fiir Baume. 38 % der Befragten haben auf einer Skala
von O bis 100 mindestens einen Wert von 90 angegeben.
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bureau fur raumentwicklung

Wie beurteilen Sie die neue Zoneneinteilung an der STZINMANN
Binningerstrasse allgemein?

n=79

sinnvoll 28

eher nicht sinnvoll

nicht sinnvoll
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Anzahl Personen

Insgesamt wird die Zoneneinteilung an der Binningerstrasse von 82 % der Befragten als «sinnvoll» oder «eher sinnvoll» beurteilt.
Im Anhang sind die zahlreichen eingegangenen Riickmeldungen zum Aufwertungspotential, der Zoneneinteilung und den
Chancen und Befilirchtungen aufgefiihrt. Thematisiert wird unter anderem der Wunsch nach guten und sicheren
Wegeverbindungen fiir Alle, der Bedarf an Griin und Freirdumen, der Erhalt charakteristischer Ziegeleibauten, der Bedarf an
Entwicklungsmaoglichkeiten flir das Gewerbe sowie die Beflirchtung von Konflikten durch die Nutzungsmischung.
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Haben Sie Riickmeldungen zu einem bestimmten Gebiet im
Teilzonenplan Binningerstrasse?
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Haben Sie weitere Fragen oder Anmerkungen zu einem bestimmten STSINMANN
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Teil 2
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Alle schriftlichen Riickmeldungen

Alle Textantworten der Konsultation sind anonymisiert — ansonsten unverdndert — auf den
folgenden Seiten eingefligt
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STZINMAN

. 'mrs urbanista.ch
Haben Sie Fragen zur Wohnzone W4? NGENIEURE UND PLANER AG

bureau flr raumentwicklung

= 76

*  Dachausbau Wk = 50%BGF d.h. max bebaubare Fldche? wie aktuelles Zonenreglement?

=  Mehr Dichte=Mehr Menschen=mehr Schulkinder, wie sieht es mit Kindergarten/Schule aus? Werden neue Platze geschaffen?
= Nein

= Nein

= Wk ist eigentlich W4,5 weil meistens 50% Kubus aufs Dach gebaut wird. Es kommt sehr darauf an, wo, was den Schatten fiir die nérdlich
gelegenen Bewohner angeht! Daher habe ich wenig Freude an Wk, da es auch W5 heissen kénnte, um ehrlich zu sein!

=  Wie wird in den sehr dicht bebauten Zonen wie Wk die Qualitat des Freiraums sichergestellt?
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Welche generellen Riickmeldungen haben Sie zur Einflihrung einer STEINMANN

:mrs urbanista.ch
WL-Zone in den vorgesehenen Gebieten? L

bureau flr raumentwicklung

*=  braucht es wirklich mehr Wohnraum? Also 4-geschossige Gebdude?
*  Damit wird der Ort komplett verschandelt und die schénen Seiten Allschwils zunichte gemacht.
*=  Damit wird weniger tiberbaubare FlGche bendétigt bzw. nicht mehr!

»= Die Einfihrung dieser neuen Wohnzone (W4) verschandelt das urspriingliche Ortsbild der Gemeinde und lasst die Attraktivitat des Ortes
markant senken. Die Werte der umliegenden Liegenschaften werden merklich sinken.

*=  Die héheren Bauten fiihren leider entgegen den Behauptungen meist nicht zu mehr Freirdume. Im Gegenteil h6herer Gebdude wirken
beengend und meist wird max. an den Rand gebaut und nahe beieinander. Je héher, umso seelenloser und anonymer wirkend die
Siedlungen. Wenn Verdichtung, dann besser mit einem Altstadt/Dorf-Charakter. Dort ist die Hdhe angemessen und die Enge trotzdem nicht
unangenehm.

= Die Parzellen an der Spitzwaldstrasse sind nicht alle geeignet fiir eine Zone Wk.
»=  Grundsatzlich sinnvoll, aber nicht, wenn damit priméar erméglicht werden soll, dass in Allschwil noch mehr Menschen wohnen kénnen sollen.

* Ich sehe eine dramatische Dysbalance zwischen der der stark steigenden Einwohnerzahl und sonstiger Infrastruktur. Einfach ausgedriickt, es
gibt zuviele Menschen fiir die bestehenden Verkehrsoptionen. Die Lebensqualitation Allschwil sinkt betréchtig

= Lieber W3 mit grosszligigem Ausbau des Satttel-, Mansard- oder Walmdachs , als Kuben in WL!

=  Wenn die W3 in Wi Zone umgezont wird und die bestehenden Bauten aufgestockt werden, haben wir eine Einbusse betreffend Schattenwurf
auf unseres Grunstiick.

=  Wieso genau diese Zonen?
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STEINMAN

[\ URE UND PLANER AG

Haben Sie Fragen zur Wohnzone W3+?

* Ich wohne an der Wachtelstrasse und kann auf dem Plan nicht genau erkennen was hier geplant ist. Ich sehe auf dem Plan nur eine weisse
Fldche mit der Bezeichnung A-***

= W3+ iste es ja eigentlich jetzt schon mit 50%im 4. Stock, daher kdnnte man es auch so belassen! Ein vierter Stock gibt mehr Schatten, und
die Abstdnde zwischen den Gebduden sind zu klein.
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Welche Riickmeldungen haben Sie zur Einflihrung einer Wohnzone STEINMANN
W3+ am Grabenring?

*MIrs urbanista.ch

bureau flr raumentwicklung

Allschwil platzt aus allen N&hten. Die Verkehrsoptionen lassen einen weiteren Anstieg der Einwohnerzahl nicht zu, ohne dass die Lebensqualitat weiter sinkt

Analog der Wohnzone Wk wird dies zu einem Getto-Effekt fiihren, das Ortbild wird Schaden nehmen und die Mittelschicht wird nicht mehr in Allschwil wohnen
wollen. Die umliegenden Liegenschaften verlieren an Wert.

Das Grabenringquartier ist gebdudetechnisch liberaltert und die Aufwertung im Sinne der obengeannten Kriterien ist sinnvoll.

Definition ,,flachendeckende Leerkiindigungen® ? Eine Aufstockung ist unter umsténden ohne Statikanpassung und dementsprechenden Kiindigungen kaum
machbar.

Den Bau von Solaranlagen auf den Ddchern sollte eine Bedingung sein
Der Kriterienkatalog fir die erhdhte Nutzung muss sehr klar formuliert sein.

Die Besitzer dieser Liegenschaften werden per Erlass ja wohlhabender. Investoren kommen, bauen und gehen wieder. Die Kosten bleiben an der Allgemeinheit
hdngen. Wie kdnnen die nun Bevorteilten an den Kosten der Allgemeinheit beteiligt werden?

Die Kriterien sind teilweise widersprichlich. Eine Aufstockung im bewohntem Zustand vorzugeben, ist nicht zielflihrend und meistens eine Zumutung fir die
Bewohner.

Grundsdatzlich sinnvoll, aber nicht, wenn damit primér erméglicht werden soll, dass in Allschwil noch mehr Menschen wohnen kénnen sollen.

Insbesondere die Aufwertung der Gemeinschafts- und Umgebungsfldchen unter Beriicksichtigung sozialer und 6kologischer Aspekte, die Begriinung der
Dachflachen und das Verbot von zusdtzlichen oberirdischen Parkierungsflachen auf Griinflachen erachte ich fiir wichtig und richtig

keine

Meine grundsatzliche Ansicht zu W3+ :Aus meiner Sicht sind die Kriterien zu Gummis d.h.ungenau.Sie kdnnten zu sehr nach privaten Interessen der einzelnen
Beamten oder politischen Behdrden ausgelegt werden.

Mit den neuen Bebauungsziffern in W3 und der M&glichkeit eines halben Vollgeschosses obendrauf ist schon genug moglich!
Optimierung der Nutzung macht Sinn

Umgebungsgestaltung berlicksichtigen, verdichten I6st nicht alle Probleme. Attratkiver Wohnraum erstellen
verdichtestesbauen, dadurch kann mir weniger Landfldche mehr Haushalte generiert werden

Was bedeutet «flachendeckende Leerkiindigungen»?

Wenig Riickhalt zur geplanten Einfiihrung von W3+ , bestimmt keine Aufwertung des Quartiers, keine Ausdehnung einer Bevélkerungsdichte, Wohnqualitat hat
innerhalb der vergangenen 30 Jahre gelitten infolge Zuzug neuer sozialen Schichten, Wohnqualitat wiirde vermindert durch weiteren Zubau.

zu nahe am Dorfkern und Friedhof. Die Absicht ist grundsdtzlich zu begrissen. Die Umsetzungen meist mangelhaft und haben schlussendlich meist keine
Qulitatssteiegerung zur Folge, sondern einfach Mehrrendite.

Zusatzliche Wohungen und Anpassungen Wohnstandard (z.B. Einbau Lift bei 4 Etagen) efordern einen Neubau was ohne Kiindigungen nicht mdglich ist.
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Haben Sie Fragen zur Ortsbildschutzzone? NGENIEURE UND PLANER AG

bureau flr raumentwicklung

= Bedeutet das nun eine Entwertung der Liegenschaften in den Gebieten und werden der Allgemeinheit Kosten entstehen?
=  Die Einschrdnkungen vermindern den Wert der Liegenschaften, Ausbau mit PV wird faktisch verunmdglicht, Aussenisolationen ebenfalls.

= Die Fragen sind so umfangreich, dass wir Eigentiimer der Liegenschaften am Sonnenweg diese mit separater E-Mail direkt an Frau Lisa Euler
geschickt haben.

= Esist wichtig schéne bauten zu schiitzen Erneuerbare Energien dominiert die Zukunft was wenn die optimale Ausrichtung strassenseitig ist
und was bedeuten den Charakter beibehalten wie weit geht das? Dachfenster sind noch méglich? Kann man die Farbe des Hauses noch
selbst wahlen?

" nein
=  Sind Solaranlagen auf den Ddchern méglich?

=  Was bedeutet der Ortsbildschutz? Ist Abriss méglich, darf man Solarpanels aufs Dach setzen? Wieso ein Downsizing auf W2? Was zahlt die
Allgemeinheit an Wertverlust des so entwerteten Gebdudes?

=  Was bedeutet Verdnderung zur Zone OS konkret flir mich als Eigentimerin?
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Welche generellen Riickmeldungen haben Sie zur Erweiterung der STEINMANN
Ortsbildschutzzone?

"Ortsbildschutz" ja, aber in dem Sinne, dass nicht "auf Teufel komm raus" Altes bewahrt wird, das den heute hier lebenden Menschen das
Leben schwer macht, sondern dass eine Erneuerung aller Quartiere an die Bediirfnisse der jeweiligen Zeit mdglich bleibt. Dabei sollte durch
smarte Gestaltungsvorgaben die bauliche Erneuerung der Quartiere jeweils auf einen wiinschenswerten ,Endzustand® hin gelenkt werden.

=  "schutzwiirdig" ist auch eine Aufgabe

=  Absolut unnétig!

=  Damit wird das Bild von Allschwil bewahrt und der Charakter des Ortes aufrechterhalten. Kann ich nur beflirworten.
= Die negativen Effekte werden die positiven Effekte aufwiegen und tGiberkompensieren.

=  Die Zonen(stlickchen) sind sehr klein. Die Wirkung ist deutlich schlechter, wenn auf der gegentliberliegenden Strassenseite oder auf der
Riickseite vom Garten nicht angepasste Zonen eingerichtet werden (Ghnliche Uebergangszonen wie im Dorf).

=  Eine Schutzzone kann neben einem evt. Minderwert sehr identitatsstiftend sein. Werden die Liegenschaftsbesitzer entsprechend informiert
und

= |ch wohne am Sonnenweg. Ich finde die Erweiterung der Ortsbildschutzzone auf den Sonnenweg sehr passend und freue mich dartiber. Das
Thema war unter Sonnenwegler immer wieder ein Thema.

= Im Prinzip ist eine solche Unterstellung zum Schutze sinnvoll, jedoch darf trotzdem eine energetische Sanierung (z.B. Solartechnik auf dem
Dach u.d.) nicht verhindert werden, z.B. durch Erlauben von Photovoltaik auf der von der Strasse abgelegenen Dachseite bei Dachfirsten
entlang der Strasse --> da wiirde sie das Ortbild ja nicht stéren!

*=  Macht durchaus Sinn, gewisse Hduserzeilen schiitzenswert zu bezeichnen. Evtl. flihlen sich deren Eigentlimer in ihrer Handlungsfreiheit
eingeschrdnkt dies muss berticksichtigt werden.

=  Oft eher hindend bei Sanierungen.
»  Schutzzonen sollten zusammenhdngend sein, nicht willkirlich und verteilt.

=  Wer hat sich das ausgedacht? Haben die Leute sich gefragt welche Kosten und Einschrdnkungen sowie unnétige Formalitéten dies mit sich
bringt?
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Haben Sie Fragen zur Schonzone Ortskern? NGENIEURE UND PLANER AC :

bureau flr raumentwicklung

= Es hat jetzt ja schon genug Auflagen vom Heimatschutz ....Ist es noch mdglich als junge Person ein Haus zu kaufen sas in der Schonzone liegt
oder muss man finanziell warten bis sie auseinanderfallen bis man etwas bauen kann? Es ist immer alles mit mehrkosten .... Wer kann das
noch zahlen

= Nein

=  weshalb wurde eine Grenze von 4 Whg pro Baukérper gewdhlt?

=  Wird bei Umbau und Neubau grundsdatzlich unterschieden und gibt es eine Meldepflicht bei Fassadensanierungen? Ist eine
Photovoltaikanlage auf den Déchern in der Schonzone méglich?

=  Unser Grundstlick *** sind, da noch unbebaut, von dieser Planungsmassnahme hauptsdchlich betroffen. Gegenliber den Baumdglichkeiten
in der heutigen W2-Zone stellen die Auflagen, und Baukriterien, welche mit einer Ortsbildschutzzone verbunden sind, rechtlich eine klare
Nutzungsbeschrdnkung dar. Im Falle der Schaffung dieser Schutzzone werden wir daher eine volle finanzielle
Entschddigung geltend machen und hierfiir, wenn nétig, den Rechtsweg beschreiten!
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Welche generellen Riickmeldungen haben Sie zur Einfilhrung der ~ STEINMANN
Schonzone Ortskern?

=  Aufwertung des bestehenden Ortskerns wdare wichtiger als die Ausweisung neuer Schonzonen.

= Der Ortskern von Allschwil ist auf jeden Fall schiitzenswert und zudem ist hier Historie mit Dorfleben vereint. Das haben viele umliegende Gemeinden
total verloren.

=  Der Zubau von Photovoltaik-Anlagen sollte nicht verhindert werden.
=  Die Kriterien miissen auch hier klar sein, um Fehlplanungen zu vermeiden.

=  Dies wirde eine Nutzungseinschrankung bedeuten, und sollte diese Zone geschaffen werden, werden ich von der Gemeinde durch ein Gericht eine
Entschadigung geltend machen.

=  Eigentiimer werden durch Neuerungen in baulichen Massnahmen noch mehr eingeschrdnkt und dkologische ldeen werden beschnitten
= Esist schade, dass dies erst jetzt eingeflihrt wird. Und hoffentlich kann damit auch gentigend Einfluss genommen werden.

=  Fir ein paar Gebiete scheint es sinnvoll. Ein paar Strassen sind vom Kern doch irgendwie "abgewandt". Bin mir nicht sicher ob man diese Gebiete
wertschdtzen wird, wenn sie dem Dorfkern dhneln.

= lIch stelle mir die Realisierung schwierig vor: 1. Nach welchen Kriterien soll liber die «Ausrichtung» der Gebd&ude bestimmt werden? 2. Was ist mit der
«Uberlappung» der W2b und der «Schonzone Ortskern» gemeint? Wo sind die Grenzen? 3. Strengere Bestimmungen fihren zu einer Wertminderung
des Grundstticks. Wie sollen die Eigentlimer entschadigt werden? (Finanzielle Konsequenzen der neuen Zonenplanung fehlen ganzlich!)

= Nur verhdaltnismdssige Auflagen, im Einklang mit der kantonalen Denkmalschutzgesetzgebung

=  Sofern bisher dieses Gebiet noch keine Schutz/Schonzone ist, sollte dies dringend nachgeholt werden. Die Ortschaft Allschwil wird durch das
einheitliche Stadtbild extrem an Attraktivitdt gewinnen.

=  Solange das Tram, der Bus und der ganze Verkehr mitten tber den Dorfplatz geht sehe ich Uberhaupt keinen Sinn fiir eine Schutzzone.

=  Unsere Parzelle *** ist, da noch unbebaut, von dieser Planungsmassnahme hauptsdchlich betroffen. Gegentiber der jetzigen Bebauungsmdéglichkeit in
der Zone W2 stellt diese Schutzzone aufgrund ihrer Kriterien und Auflagen rechtlich eine klare Nutzungsbeschrdnkung dar, welche wir nicht
hinnehmen. im Falle der Schaffung dieser Zone werden wir daher volle finanzielle Entschddigung verlangen und hierfiir den Rechtsweg nicht scheuen!

=  Vollig sinnfreies Vorhaben!
=  Wenn, dann Umsetzung mit Augenmass > keine Bauverhinderung auslésen!
=  wie bereits bei der letzten Frage erwdhnt, ist die alternative Energiegewinnung immer auch entsprechend zu wiirdigen
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Welche Chancen sehen Sie aufgrund der angedachten neuen oder STEINMANN -
gednderten Wohnzonen?

*MIrs urbanista.ch
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= "regionale" Gleichbehandlung, auch ohne QP,

. Altes bewahren und pflegen, Neues jedoch nachhaltig optimieren und gleichzeitig "Zoneneinheiten" schaffen, fiihrt zu Ubersicht, zu klaren und verstandlichen
Strukturen und somit zu positiver weiterer Entwicklung.

] Ausserhalb Dorfkern ist verdichtetes Bauen sinnvoll, es darf aber nicht zu Billigbauten mit Kasernenstruktur oder zu tUberteuerten Luxusausbauten kommen.
] Baume und Griinzonen zu bewahren.

. Bei den ISOS Gebieten mir Erhaltungsziel A werden die Eigentlimerinnen und Eigentimer endlich eine grundeigentiimerverbindliche Vorgaben haben. Das schafft
Rechts- und Planungssicherheit. Die Behdrden haben die Mittel, Bauslinden wir das an der Griinfeldstrasse zu verhindern.

. Bei W2b (angrenzende Kernzone) gebe ich keine Chance
. Bessere Zonenausnutzung

= Bestehende Grinfldchen sollen bestehen bleiben. Es hat schon zuwenige davon. Um trotzdem weiter wachsen zu kénnen soll verdichtet werden. Meiner Meinung
nach ist auss dem Dorfkern nix schiitzenswert im Sinne des Ortsbildschutzes.

= Die Ausweitung der Schonzone wird das attraktive Ortsbild erweitern.

. diversifiziertere Wohngebiete mit starken Zeichen. Wo verdichten und wo entlasten.

. Durch neu gestaltete Wohnzonen von W3+ oder Wk entsteht Raum fiir Bevélkerungswachstum
. Eher gering, da viele Einwohner ja immer alles besser wissen

. Eine sinnvolle bauliche Weiterentwicklung von Allschwil ist grundsdatzlich méglich.

= Erhalt griiner Fldchen. Raum fiir Begegnung und soziales Zusammensein. Platze als Urform des Zusammenseins; sie fordern Zugehdérigkeit und Vertrauen.
Schiitzenswerte Zonen wie der Sonnenweg werden geschiitzt. Das ist identit&tsstiftend.

. Erhaltung der historischen Dorfkerns

. Erhéhung Qualitat Dorfkern und Schutz der IOSO Zonen.
. Ermdoglicht bewohnervertragliche Verdichtung

. Flexibilitat im Wohnbau

= Gut

. Wenig bis keine
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Welche Chancen sehen Sie aufgrund der angedachten neuen oder STEINMANN
gednderten Wohnzonen?

*= Innenverdichtung ohne Unniitzen Einzonungen
=  innere Verdichtung, Schaffung von Wohnraum
= Keine
= Keine

= Keinen Neubau mehr wie in der Griinfeldstrasse

=  mehr griinflachen durch héhere Gebdude, Schutz des einmaligen Ortsbildes

=  Mehr Wohnraum

=  Mehr Wohnraum in Allschwil wird erm&glicht

= Schutzzonen sollten Eigentiimern nicht aufgedrdngt werden.

=  sollte stimmiger sein

=  Verdichtetes Bauen und die Zersiedelung verhindern/vermindern. Diese Gebiete sind ja sowieso schon bebaut. Kulturland kann so geschont werden.
=  verdichtetes Wohnen mdglich, Ortsbild kann im Grossen und Ganzen erhalten werden.

=  Verdichtung der bauten, auf schon liberbauten Parzellen.

=  Verdichtung nach innen

=  Verdichtung, Aktualisierung der Zonenvorschriften ist sinnvoll

=  Verdichtung, neue Wohnformen

=  Verdichtung, Ortsbildschutz, Energetische Sanierung bei Aufstockung um ein Geschoss, Ausbau erneuerbarer Energie, Ausbau erneuerbarer Energie
=  vereinfachung der Solar und warmepumpenq bewilligung, BS kiimmert sich um ihre Bewohner und nehmen keine riicksicht mit ihren gesetzen auf BL
= wadre toll, wenn wir das erreichen bzw. umsetzen kénnen

=  Wenig bis keine
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Welche Vorbehalte haben Sie gegentiber den angedachten neuen  STEINMANN
oder gednderten Wohnzonen?

bureau flr raumentwicklung

2 MIS urbanista.ch

80% der Bauten tberschreiten im Bestand die Bebauungsziffer. Gemdss Gesetz sind das Zonenfremde Bauten und dirfen nur noch unterhalten und erneuert werden,
Verdinderungen sind nicht zuldssig.

Aktuelle Bauvorhaben lassen Raum verschwinden und es wird enger hier. Mit so viel Wk in den Quartieren fehlt Licht und Weite!

Allschwil platzt aus allen N&hten. Die Verkehrsoptionen lassen einen weiteren Anstieg der Einwohnerzahl nicht zu, ohne dass die Lebensqualitét noch weiter sinkt
aus meiner Sicht keine

Das verdichtete Bauen muss Grenzen haben.

Der Druck auf die Bestandsbauten wird noch mehr erhéht. Gebdude werden vor dem Ende ihres Lebenszyklus abgerissen, was enorme Grauenergie freisetzt und somit entgegen
der Klimaziele ist. Der Zonenplan sollte das Weiterbauen férdern und nicht Ersatzneubauten noch attraktiver machen.

Die besehenden Bewohner miissen dabei einbezogen werden und fir Fragen zu Baubelangen von den Behdrden unterstiitzt werden. Denn nicht jeder ist hier ein Bauspezialist und
flihlt sich dann Gberfordert. Das darf nicht passieren.

Die Erweiterung der Zonen zu 3+ bzw 4 erachte ich als Verschandelung des Ortbildes, fiihrt zu einem vollkommen ungleichen Ortsbild und lasst schlussendlich den Lagewert der
Gemeinde sinken.

Die Ortsbildschiitzenden Gegenden in mir persdnlich zu offen dargelegt ... sehr viel Unsicherheiten fiir diese Hausbesitzer was Sie in Zukunft noch diirfen und was nicht
Die Planer:innen sollten die Kriterien, nach welchen die neuen Zonen geschaffen wiirden, genauer, detaillierter kommunizieren

Die schon bestehenden Gebdude miissen dann fir die Eigentlimer teuer angepasst werden und Solaranlagen werden somit von vornherein ausgeschlossen. Wie soll man da noch
die Energiesparbemiihungen umsetzen?

Die Zonen sollten radikaler aufgemacht werden was die Mdglichkeiten zur Verdichtung erlaubt.

Dringend muss auf genligend Griinfldchen geachtet werden, als Kompensation zum Gewinn des ¢. Geschosses

Einschrénkungen beim Bauen durch Ausweitung der Kernzone. Wertminderung beim Verkauf, da weniger Méglichkeiten als jetzt auf W2

Es fehlen Massnahmen gegen Uberhitzung im Sommer (Baumbestand)

Grossere Einschrankungen fur Grundeigenttiimer

Glinstiger Wohnraum wird abgerissen und neu Uberbaut

Hegenheimerstrasse: Auf der einen Strassenseite neu W3+ (hdher bauen), andere Strassenseite schiitzenswertes Ortsbild. Das macht keinen Sinn so nahe beieinander!
Hohere Bevélkerungsdichte, Ubersiedlung, Zonen kdnnen Attraktivitét verlieren (erhdhtes Verkehrsaufkommen, hohe Personen-Dichte)

Ich fande es toll, endlich vorwdrts zu machen

Ich sehe darin sehr wenig Veréinderung und schon gar nicht fiir einen grésseren zeitlichen Horizont.
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Welche Vorbehalte haben Sie gegeniiber den angedachten neuen  STEINMANN

NM. :mrs uUrbanista.ch
oder gednderten Wohnzonen? L

= Ich weiss nicht, ob mit der vorgesehenen Revision Bauslinden verhindert werden kénnen. Ich wundere mich schon, was in Allschwil in den letzten Jahren an Scheusslichem
bewilligt wurde.

. In der Einfamilienhauszone W2a wird die Nutzung eingeschrdnkt, statt erhéht. Fie widerspricht dem bundesrechtlichen Auftrag zur besseren Nutzung besehender Baugebiete.

. Infrastruktur gerdt an Kapazitatsgrenzen

. Ist mit Neuausrichtung von W3 + und W4 der damit verbundene Bevédlkerungszuwachs tiberhaupt sinnvoll ? Es bréuchte zusatzlichen Kindergarten-/Schulraum, inkl. Pflegeplatze.

Verminderte Wohnqualitat in diesen Quartieren. Zusatzlicher Dorfschutzraum kénnte deren Eigentlimer in ihrem Handeln stark einschranken, evtl. nicht erwiinscht.
. Kapazitat Verkehr/Schule

= keine

= Keine

. Keine

= Keine

" Komplexifizierung von Bauprojekten

" Mieterhéhung aufgrund der Neubauten

= nochmals: der Energie-Effizizenz betr. alternativen Energien ist dringend mehr Beachtung zu schenken

. Ortsbildschutz aufheben

= Rund um den Dorfkern wird mit einer Anderung noch mehr verhindert, dass renoviert wird, da die Baukosten steigen, je mehr Auflagen es gibt.

= S. Dorfbildzone
. Verkehr, Ortsbild, fehlende Griinflachen, Erholungsgebiet, Freizeit

. Verkehrskonzept muss dem Zonenplan hinugefligt werden
= Was bedeuten die neuen Wertigkeiten der Liegenschaften in den einzelnen Wohnzonen?
= Weitere Verdichtung flihrt zu schlechterer Wohn- und Aufenthaltsqualitat. Aeltere Siedelung mit tieferer Dichte werden ersetzt mit Siedlung héherer Ausnutzung und schlechter

Aussenraumqualitdten. Vorher Vorgdrten, jetzt eine Reihe Besucher-AP zum Empfang. Sehr durchgestylte Aussenrdume mit schlechter Aufenthaltsqualitat. zunehmende
Anonymisierung festzustellen

= Wertverlust der Liegenschaft

. Wichtig scheint mir, dass der motorisierte Strassenverkehr nicht weiter zunimmt.
= wird komplizierter A+ A++ etc

. WohnqualitGt muss immer beibehalten werden, mehr Regulierungen

= zu schmale Trottoirs
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bureau flr raumentwicklung

) LANER AG

oder dem Bachgrabengebiet?

Die Oeffnung von Geschossen zur Strasse hin finde ich grundsdtzlich in Ordnung, frage mich aber ob diese FlGchen dann auch Mieter
finden?

Dringend ist eine gute Anbindung an OeV Richtung Basel

keine

Keine

Reicht die aktuelle W4 Zonung nicht schon? Die Baslerstrasse ist im letzten Jahr zur Piste geworden!

Was passiert, wenn das Erdgeschoss Uiber Idngere Zeit nicht vermietet werden kann? Missen die Eigentlimer dann den Zins anpassen? Gibt
es eine Nutzungsbeschrénkung im Grundbuch, so dass eine spdtere Wohnnutzung im EG ausgeschlossen werden kann?

Wie kénnen die Grundbesitzer hier gut eingebunden werden?
Wie wird der Langsamverkehr Bachgrabengebiet in das Gesamtsystem LV Allschwil und LV Basel eingebunden
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Welche Riickmeldungen haben Sie zu den angedachten neuen STEINMANN
Regelungen in den Zentrumszonen und im Bachgrabengebiet

=  Alle Massnahmen welche zu einer Vermeidung von Autoverkehr fiihren, sind im Bachgrabengebiet dringend nétig.

=  Das Bachgrabengebiet ist grundsdtzlich falsch geplant: dies vor allem, weil es keine Durchmischung von Arbeiten und Wohnen gibt, und weil ein
verninftiges Verkehrskonzept fehlt.

=  Das Gebiet Bachgraben soll ein hochwertiges Industriegebiet werden mit héchster Ausnutzungsziffer.

=  Die Absicht der 6ffentlichen Nutzung ist grundsatzlich nachzuvollziehen, aber ob ein Zwang zum Ziel flihrt und nicht Leerstdnde generiert bleibt offen.
Nicht genutzte Lokale sind nicht besonders attraktiv.

= Die Anpassungen sind zeitgemdss und wiinschenswert.
=  Die Belebung der Zentren ist sinnvoll, jedoch immer und dringend unter Berlicksichtigung der Wohnqualitat fir die Anwohnenden

=  Diese beiden neuen Regelungen machen Sinn und kénnen zu mehr Lebensqualitét der Gemeinde fiihren. Zentrumszonen schaffen Raum fiir soziale
Kontakte

=  dringend notwendig

=  Eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss zwingend vorzuschreiben, ist zweischneidig: Dies fliihrt zu Leerbestand von Gewerbeflachen und verteuert
die Wohnungen in den Obergeschossen (Querfinanzierung)

. fliesst das schon in den QP Ziegelei ein?

=  Freizeitangebote im Gebiet Bachgraben zu weit entfernt zu den Wohngebieten, was die Be sucherlnnen zwingt, einladt den PW zu nutzen.
=  Hier fehlt die Verkehrsinfrastruktur, z.B. S-Bahn!

= Keine

= LV Regelungen miissen im weiteren Umfeld eingebunden werden, in Allschwil fehlen LV Verbindungen

=  Mit dem Velo ist es eine Katastrophe. Gegenverkehr, Fussgdnger, parkierte E-Trottis kreuz und quer, eng hinter den Bushaltestellen

= sinnvoll, ABER: schwierig zu realisieren, hoffentlich nicht nur ein Wunsch der Planer:innen.

=  Wichtig ist die Anbindung des Bachgraben Gebietes an die Stadt mittels &ffentlichem Verkehr und Velostrassen.

=  Wichtig wdare auch hier, dass der motorisierte Strassenverkehr nicht weiter zunimmt.

=  Zentrumszonen sind zu klein und zuwenig. Die Regelung der Zone G20 wird sicher keine Sport- und Freizeitanlagen bringen. Dazu ist der Standort zu
attraktiv. Sport- und Freizeitanlagen sollen verbindlich im Zonenplan eingetragen werden. Diese missen in jedes Quartier integriert werden (Langzeit
Strategie der Gemeinde)
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Haben Sie Fragen zur Griinflachenziffer? VORI U P A = B

= Die nachfolgenden Fragen sind suggestiv! Die Werte kdnnen immer erreicht werden, wenn sie aufgezwungen werden! Es darf/kann dann
einfach weniger tUberbaut werden.

* Finde das gut! Gibt es auch eine Unterbauungsziffer, damit die Bdume auch eine Chance fiir Wurzelraum erhalten? Das aktuelle Bauprojekt
am Bachgrabenweg IGsst soches stark vermissen!

= Verstehe die Ausnahmeliberbauungen nach einheitlichem Plan nicht, Umweltschutz geht alle an, auch Grossunternehmer.
=  Warum sind Ausnahmetiiberbauungen nach einheitlichem Plan ausgeschlossen?

=  Was kénnte eine stichhaltige Begriindung sein, fiir das Nichteinhaltung der Griinfladchenziffer?

=  Wer Uberpriift bei den neuen Besitzern von dlteren Liegenschaften mit grossen Garten, wiviel FlGche versiegelt wird??

=  Wie stellt man Biodiversitat mit Golfrasen sicher ? Oder anders gefragt wieso wird in der Berechnung der Griinziffer die Art der Bepflanzung
nicht bertcksichtigt ?
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bureau flr raumentwicklung

Welche Riickmeldungen haben Sie zum Entwurf der neuen STZINMANN
Nutzungszonenvorschriften?

] Der Plan ist fiir mich uniibersichtlich. Zentrum Neuallschwil, rosa hinterlegt, was bedeutet die neu angedachte Zone konkret?

. Die Einflihrung von minimalen Griinzonen find ich dusserst sinnvoll. Griinfldchen haben kihlende Wirkung.

= Die Griinflachenziffer bei Zi erscheint mir zu tief, ebenso fdnde ich es begriissenswert, sie bei G12 und G15 zu erhéhen

. Die minimale Griinflachenvorgabe finde ich sinnvoll, sie kénnte sogar noch héher angeegt sein.

. Die neue Grunfladchenbezifferung ist an und fiir sich positiv, doch ist deren Realisierung méglich, die Bodenflache l@sst sich nicht ausdehnen.

. Die um 30 cm angehobene Fassadenhéhe der W2a-Zone ist ein Schritt in die richtige Richtung um auch in Holzstdnderbauweise errichtete Hauser sinnvoll zu
planen, was die Fensterplatzierung im Obergeschoss anbelangt. Eine noch etwas héhere Fassadenhdhe ware wiinschenswert, wobei die Gebdudehdhe durchaus
niedriger bleiben kann um das Gesamtbild der Zone nicht zu sehr zu stéren.

. Die zur Sprache gekommenen Begriinungen (Bdume pflanzen) diirften einen erheblichen Klumpfuss bilden, wenn die Fassaden-PV spruchreif wird.

. Es fehlt der Vergleich zu den bestehenden W1/W2 Zonen zu (neu) W2a/W2b / Die Aufzdhlung der zuldssigen Dachformen muss abschliessend sein - im Reglement
vermerken - z.B. sind Kreuzgiebeld&cher nicht zuzulassen (sind keine Sattelddcher im erweiterten Sinn!)

= Falls der Sonnenweg unter Ortsbildschutz gestellt werden sollte, braucht es zwingend weitreichende Ausnahmen von den Vorschriften W2, damit tiberhaupt noch
eine Entwicklung méglich ist. Ansonsten wird der Sonneneweg faktisch auf W1 riickgezont.

= fundiert, differenziert, zukunftsorientiert

. "Hier ein paar generelle Fragen: 1. Wie haben Sanierungen der Aussenmauerisolation Auswirkungen auf die Uberbauungsziffer und kann man in solchen Féllen
Ausnahmen der UZ erleichtern? 2. Wie kénnte der Sozialer Wohnungsbau noch in den Zonenvorschriften z.B. durch Erleichterungen fiir Ausnahmen oder im
Rahmen der Mehrwertabgabe erleichtert werden ? 3. Wie stellt man Biodiversitat mit Golfrasen sicher ? Oder anders gefragt wieso wird in der
Berechnung der Griinziffer die Art der Bepflanzung nicht berlicksichtigt? 4. K&nnte man das Konzept der Nachhaltigkeit als grundlegende Praambel der neuen
Verordnung einfiihren ? 5. Wie wird der Schutz von Oberfldchenwasser mit einbezogen ? Werden Parzellen mit Hochwassergefdahrdung speziell
beriicksichtigt und werden mégliche Schutzbauten bereits eingeplant ?"

. In der W3 im Borerhofquartier liberschreiten 80% der Bauten im Bestand die Bebauungsziffer. Gemdss Gesetz sind das Zonenfremde Bauten und diirfen nur noch
unterhalten und erneuert werden, Verdnderungen sind nicht zuldssig.
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Welche Riickmeldungen haben Sie zum Entwurf der neuen STZINM/
Nutzungszonenvorschriften?

bureau flr raumentwicklung

“MIS urbanista.ch

Infrastruktur fur Erschliessung, Versorgung und Entsorgung kénnte problematisch werden.

minimale Griinfldchenziffer sehr begriissenswert, in gewissen charakteristischen Wohnzonen, in denen Satteld&dcher vorherrschend sind, sollten Flachddcher nicht
zugelassen werden. Insbseondere in den dorfnahen Gebieten W2b oder in der Ndhe der IOSO Gebieten.

nachvollziehbar, frei-/begegnungsréume sind erhalten

Neue Nutzungsziffern und die alten Zonierungen, dabei kein halbers Vollgeschoss mehr auf den Kuben, sondern schrdge Ddcher, das wiirde mir viel besser gefallen!
Schonzone nicht erwiinscht, Baumpflanzungspflicht wird zu Konflkikten fiihren

Sinnvolle Ergdnzungen zum heutigen Stand.

W3+ lehne ich ab. Zu ungenau und je nachdem wer es zu beurteilen hat, kann es nach seinem eigenen Bedirfnis auslegen.

Wie sieht es mit einen Spielplatz im Bohrerhofquartier aus?

zu viele Vorschriften was die Verdichtung verunméglicht.
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bureau fur raumentwicklung

STZINMANN
Agenda INGENIEURE UND PLANER AG 2ot

Zonenvorschriften Siedlung Teilzonenvorschriften Binningerstrasse
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Haben Sie Fragen zu den vorgesehenen Zonen im Teilzonenplan STEINMAN

AT Y ' Mrs urbanista.ch
Binningerstrasse? L

bureau flr raumentwicklung

= Als leicht Farbenblinder bin ich nicht sicher, ob Ziegelei Ost als Blauton gilt. Sprich kommen dort 20m hohe Gebdude hin?
= |st durch diese Planung die Fl&che des Sportplatzes Gartenhof gefdhrdet? Diese muss unbedingt erhalten bleiben!

=  Reine Wohnzone Stockbrunnenrain Stid neben best. Gewerbezonen?

=  Warum sind in der Flanierzone und generell entlang der Binningerstrasse keine Bdume vorgesehen?

=  Werden Grundeigentlimer bevorteilt welche neu Wohnen realisieren kénnen und wie soll dieser Mehrwert per Erlass der Allgemeinheit zu
Gute kommen?

=  Werden Liegenschaftsbesitzer entschddigt denen eventuell 45 - 60 Meter hohe Gebdude vor die Nase gestellt werden. Ein Ausgleich der
Entwertung kénnte aus den Aufstockunsertrdgen bezahlt werden.
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Was braucht es aus lhrer Sicht, um die Binningerstrasse zu einem  STEINMANN
lebendigen Ort mit Aufenthaltsqualitat zu machen?

bureau flr raumentwicklung

'MIS urbanista.ch

=  Attraktive Gewerbenutzung in den Erdgeschossen
=  Aufenthaltsorte fiir Bevilkerung sicherstellen. Parkanlage fiir gesamte Zone als Denkanstoss.

=  Aufenthaltsqualitat suche ich dort nicht, Bdume zur Verschattung schon - fiir alle egal was sie dort tun. Mir ist wichtig, dass nicht noch mehr
Gewerbetreibende abwandern (Risi...) Und die Parkpl&tze gehore fast alle unter Boden! Ausser fiir grosse Handwerkerautos.udn Transporter/ Womos,
ud.

=  Bdume die Schatten spenden, Griinflachen, kleine Geschafte (Kaffee, Backerei usw.) und Sitzmdéglichkeiten
=  Bdume, Grunflachen, Spielplatze, Restaurants, Begegnungszonen.
=  Bdume, sichere Velowege, angemessene Fussgdngerwege, Begegnungszonen

=  Bei eine Nutzung von 70% als Gewerbezone wird das Gebiet nie attraktiv flir Freizeitaktivitdten. Parallel gefliihrte Tramlinie 8, Autostrasse gefdhrden

2Fg.Xelo&/Frkehr siehe aktuell Neuweilerstrasse Basel. Fiir FuBgdnger ist die Situation unattraktiv. Pflanzen von Baumen in denZufahrtsstrassen ist eine
ibihandlung.

=  Das ist ein Ding der Unmdglichkeit. Solange keine unterirdische Umfahrungsstrasse von Allschwil existiert ist das reine Utopie. Die Binningerstrasse ist
eine der beiden Hauptverkehrstrdger von Allschwil. Zudem erzeugt ein Gewerbegebiet zwangsweise lokalen Verkehr. .

=  Den Verkehr weg von der Binningerstrasse bzw. vom Dorfkern
= Der Verkehr misste verlangsamt oder eingeddmmt werden. Breitere Trottoirs in Form von Boulevards, Strassencafés
= Die Verlangerung des Tram 8.

=  Die Binningerstrasse ist durch den hohen Verkehr fiir Fussgénger und Velofahrer sehr ungemiitlich. Helfen wiirden von der Binningerstrasse
abgeschirmte, ruhige Zonenucht mit Verbindungswegen tur Fussgdnger und Velofahrer. und

=  Die Binningerstrasse wird nie ein lebendiger Ort mit Aufenthaltsqualitat sein - was immer auch investiert und umgesetzt wird!
=  Die Flanierzone sollte mit mdglichst vielen Baumen (Schattenbildung) versehen werden.
=  Die zwingende Offnung der Brennerstrasse fur den allgemeinen Verkehr. Das wiirde jetzt schon zu einer massiven Entlastung fiihren

=  Eine Mischzone Gewerbe / Biiro mit Wohnen ist per se nicht erstrebenswert, da sich die jeweiligen Interessen widersprechen. Daher sollten méglichst
Wohninseln konzipiert werden, welche sich vom Gewerbe klar abgrenzen konnen und so einen erholsamen Wohnbereich bilden kénnen.

= Entlastung von Durchgangsverkehr mittels Offnung der Brennerstrasse fiir den Privatverkehr, wenigstens tagstiber.

=  Geschdfte und Fussgdnger-Wege welche die leicht Erreichbarkeit zu Fuss gewdhrleisten(z.B. breite trottoirs) und Griinfldchen und Velowege
= Grlin- und Freizeitflachen. Besser abgeschirmt vom Verkehr, vorallem, wenn noch das Tram durchfahren soll.

=  Grinflachen
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mrs urbanista.ch

bureau flr raumentwicklung

Was braucht es aus lhrer Sicht, um die Binningerstrasse zu einem  STEINMANN
lebendigen Ort mit Aufenthaltsqualitat zu machen?

=  Grinflachen, Velotauglichere Verkehrsfiihrung/Strasse

= Hier wird eingekauft, Bier getrunken und gearbeitet. Ich finde diese Verbindung modern und zeitgemdss.
= kleineres Gewerbe, gute Fussgdnger und Velo-Infrastruktur, Weniger Beton

=  Ladengeschdfte

=  Mehr Begegnungsorte, kleine Freirdume und deutlich mehr Baume als geplant

=  Mehr Griinflache..z.B beim Schulhaus Gartenhof

= Mehr Griinflachen bzw. Pflanzen/Bdume, zB. entlang der Binningerstrasse. Neue / besser ausgebaute Wege entlang / innerhalb des
Naturschutzgebietes Ziegelei, Begegnungszonen mit Griinflachen schaffen

=  Moglichst MIV ausserhalb abwickeln, nicht in Zentrum lassen
= Nicht immer noch mehr bauen.
= Nutzungmix - Arbeiten, Wohnen, Freizeit, Versorgung

- gffnulngen ili\s Ziegeleiareal fur Fussganger/Velofahrer auf Hohe Spitzwaldstrasse, Erhaltung und Aufwertung des bestehenden Eingangsportal ins
iegeleiareal.

=  Problem Verkehr ungel&st: Wohin soll der PKW/LKW-Verkehr abfliessen? Was tun Sie gegen die engen Platzverhdaltnisse?

= Rd&ume fir Kulturschaffende

=  Reduktion des Autoverkehrs, Angenehmere Aufenthaltsqualitat fiir Fussgdnger und Langsamverkehr, mehr Griin, keine PP im Aussenbereich
=  sicherer Veloweg, auch in die Gewerbegebiete, da reicht der Lettenweg nicht

=  Tempo 30 zwingend. auch wegen der Schule.

= Uberhaupt nicht nétig soll bleiben wie es jetzt ist

=  Viel Bdume und natiirliche Bodenbelage, die zum Verweilen einladen

= Viel Grin, wenig motoriserter Individualverkehr, Fussgdngerzonen, Kaffees/Restaurants, sichere Velowege

=  Weniger MIV. Gute Erreichbarkeit mit 6V, Velo und zu Fuss. Einladende Gestaltung mit Griin und schéner Gestaltung der Fassaden an der
Binningerstrasse

. wenr%ihr die griinflachen Gartenhof mit geb&uden zubetoniert, dann verschwinden griinfldéchen und begegnungszone. warum jetzt nicht eine dort
errichten.

= Wohnen, Freizeit, Aufenthaltsqualitét, Offnung Ziegelei
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Welche generellen Riickmeldungen haben Sie zur neuen STEINMAN

:mrs urbanista.ch
Zoneneinteilung im Gebiet des Teilzonenplans Binningerstrasse? L

bureau flr raumentwicklung

= Die Binningerstrasse zu einem lebendigen Ort mit Aufenthaltsqualit&dt umzugestalten, scheint nicht méglich. Platzverhdltnisse sind zu eng.
Skepsis scheint angebracht hinsichtlich Wohnqualitét mit Vermischung durch Gewerbebetriebe. Ebenso die hohe Fahrzeugfrequenz senkt
die Wohnqualitat betrachtlich, erst recht sollte die Tramlinie 8 verlangert werden. Wiirde einem reinen Gewerbegebiet den Vorzug geben.

= Die flugh&he der Zoneneinteilung ist etwas hoch. Es braucht die Erfahrungen und das Gesprdch mit den heutigen Anrainern.
= Es fehlt eine Durchwegung vom Stockbrunnenrain zum Herrenweg bzw Weiherweg.
= Esist eine tolle Vision, die einen wichtigen Beitrag zur Entwicklung von Allschwil leistet.

=  Es muss darauf geachtet werden, dass es eine breite Durchmischung des Areals gibt. Auch das produzierende Gewerbe und kleiner und
mittlere Gewerbetreibende

= Finde es gut und wichtig, dass etwas geht. Habe Bedenken, dass unsere Wohnqualitat reduziert wird. Wir wohnen oberhalb der
Binningerstrasse an der Ofenstrasse. Zu hohe Gebdude wollen wir nicht und zu viel Ldrm auch nicht.

* Ich finde diese Idee sehr gut
= Ist mir leider zu komplex. Ich kann mir die Auswirkungen nicht vorstellen.

=  Mischzonen in dem Gewerbegebiet sind nicht zielflihrend. Dies verteuert den Boden und verdrdngt das Gewerbe - insbesondere das
Kleingewerbe!

" negative
= sehr praxisorientiert. Gute und parzellenbezogene Einteilung der Gebiete

= Viel Wohnen bedeutet Einwohnerwachstum. Die Sek Allschwil platzt aus allen Ndhten. Siedlungsgebiete bitte im Einklang mit
Infrastrukturprojekten (Freizeit, Schule, Transport) durchfiihren.

=  Woist die Spange Oberwilerstrasse berlicksichtigt?
=  Wohn- und Gewerbenutzung wird zu Konflikten flihren

=  Zu grosser Finanzieller Aufwand, - fiir angrenzende Gebiete Bauimmissionen tiber Jahre. Verldngerte Tramlinie 8 wird abends schlecht
genutzt, da 70% Gewerbegebiet.
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Welche Chancen sehen Sie aufgrund der angedachten Anderungen STZINMAN

AT Y ' Mrs urbanista.ch
an der Binningerstrasse? L

bureau flr raumentwicklung

=  Aufwertung der Qualitat, flexiblere Nutzungsarten

= Aufwertung durch Flaniermeile fiir die Bevélkerung

=  Aufwertung gesamtes Ziegeleigebiet

=  Belebung der Binningerstrasse, mehr Griinflachen/Begegnungszonen
=  Belebung Quartier fur Bevélkerung, insbesondere FuBgdnger

= Belebung, innere Verdichtung an geeigneter Lage, Nutzung der guten stadt- und waldnahen Situierung zum Wohn-, Lebens- und
Arbeitsgebiet. Musterbeispiel flir modernes Wohnen und Arbeiten.

=  Belebung, Verdichtung und Orte an denen man sich aufhalten kénnte.

= Chancen fiir Langsamverkehr, bessere Zugdnglichkeit

*  Das Gewerbe kann sich weiterentwickeln

= Die Anderungen per se sind gut. Die angedachte Aufwertung der Binningerstr. sehe ich sehr positiv.
=  Eine attraktive Gewerbezone,

=  Eine Entwicklung wie vom Kanton vorgesehen ist damit sehr gut méglich.
»=  Erh&hung der Sicherheit, Lebensqualitat, Attraktivitat

= geringe

=  Geschaftsstrasse anstatt nur Durchgangsstrasse

=  Griunflachen

= Gut

=  Gute Chancen

= hoffentlich - Schritt flir Schritt umsetzen
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Welche Chancen sehen Sie aufgrund der angedachten Anderungen STZINMANN

ViZR AN I e YIS urbanista.ch
an der Binningerstrasse?

bureau flr raumentwicklung

= Ich sehe die M&glichkeit, Allschwil attraktiver zum Flanieren, Verweilen und als sozialen Treffpunkt zu gestalten.

= Keine
. Keine
. keine

= keine Chance

=  Mehr Platz fiir Einwohner, Entwicklung der Binningerstrasse in alle Richtungen. Momentan passiert nix.
=  Schutz der alten Backsteingebdude und sinnvolle, 6ffentliche Nutzung der Zone Ziegelei Ost
=  Sichere Veloverbindung, mehr Schatten; Gewerbe erhalten!

=  Sie wird als "Einkaufszentrum" aufgewertet.

=  Starker Entwicklungsschub an einem sehr zentralen Ort

= Verbesserte Anbindung an Bahnhof SBB mit OV

=  Verkehrschaos

=  Verschénerung, mehr Lebensqualitat, mehr bezahlbarer Wohnraum

=  Weiterentwicklung und Aufwertung des Gebietes.

=  Weiterentwicklung von Allschwil. Bessere Verkehrsanbindung durch Tram Erweiterung.

= Wenig, da gewisse Zonen-Anderungen zu Konflikten fiihren kdnnen (L&rm etc.).

*  Wohn- und Lebensqualitatsteigerung

=  Zusammen mit dem Masterplan hat die Binningerstr. die Chance eines effizienteren Verkehrs (Tram), Ddmpfung der Auswirkungen von
Wadrmeperioden mit Griinstreifen und definierten Wohnbereichen
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Welche Vorbehalte haben Sie aufgrund der angedachten Anderungen an  STZINMAN

NN :mrs urbanista.ch
der Binningerstrasse? L

bureau flr raumentwicklung

= Allschwil platzt aus allen Nahten. Die Verkehrsoptionen lassen einen weiteren Anstieg der Einwohnerzahl nicht zu, ohne dass die
Lebensqualitét noch weiter sinkt

= Auf gar keinen Fall ein Schienengebundenes Fahrzeug einbeziehen.

=  Der Ziel-und Quellverkehr muss mit geeigneten Massnahmen im Rahmen gehalten werden, ansonsten es viel mehr davon geben wird.
=  Die Grinflachenziffer scheint mir zu klein, nutzen wir doch die Chance und machen wir Allschwil griiner

=  Die Mischung von Wohn- mit Gewerbezone bringt Konflikte und verdréangt auf Icingere Sicht das Gewerbe.

= Die Uberbauung Stockbrunnenrain

= Die Vermischung von Wohn- / Gewerbegebiet ist wenig sinnvoll, Larmklagen werden sich hdufen. Eher als reines Gewerbegebiet einzustufen.
Hohe Verkehrsbelastung dadurch kaum mehr Aufenthaltsdauer gewlinscht innerhalb dieses Gebiets. Platzverhdltnisse zwecks Verbreitung
der Trottoirs eingeschrankt.

= Eigentimern wird etwas aufgedrdngt, was nicht zumutbar ist.

=  Ein Tram bis zum Gartenhofschulhaus bringt nichts. Warum nicht weiterfiihren bis Kirche, dann weiter bis Ziegelei und durch die
Fabrikstrasse zurlick bis zum Kreisel Jumbo. Die als Schlaufe - so braucht es keine Schlaufe beim Gartenschulhaus.

= Es fehlt ein "Eingang" nach Allschwil, weder topografisch noch bautechnisch wird zwischen Basel und Allschwil unterschieden. Die Anderung
der Binningerstrasse kdnnte diese Abgrenzung darstellen.

= es kdnnte auch mehr Wohnzone geplant werden.

= Es konnte mehr individueller Verkehr geben.

=  Gefahr von Auto-Mehrverkehr

=  Gewerbe und Wohnen birgt Konfliktpotential vor allem fiir produzierendes Gewerbe.
= Keine

= Keine.

= Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe sind vorprogrammiert
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Welche Vorbehalte haben Sie aufgrund der angedachten Anderungen an  STEINMANN  ::z::mys  urbanista.ch
der Binningerstrasse?

=  Mehr griin ware schon

=  Mischnutzugen, weitere Verdichtung

=  Mischnutzung Wohne und Gewerbe ist heikel (Larm, Verkehr)

= Mdglicherweise zu wenig Begegnungszonen / Offentliche Rdume, Spielpldtze, Griinfldchen
=  Ohne Umfahrungsstrasse keine Chance

= reicht der Strassenraum?

=  Sicherheit auf der Binningerstrasse mit zus&tzlich Tram.

=  Sowohl die Flanierzone als auch die Binningerstrasse an sich befinden sich in der prallen Sonne. Ich fdnde es einerseits aus klimatischen,
andererseits auch aus 6kologischen Griinden sinnvoll, besonders die Flanierzone mit Baumen zu bepflanzen.

*  Tram 8 mit Tram 6 Verbinden (bei Haltestelle Binningerstrasse rechts abbiegen zum Kreisel Gartenstrasse (nicht zum Dorfplatz!)
*  Tramkehrplatz auf Schulsportplatz soll absolut verhindert werden

=  Tramlinie véllig Gberfliissig und stérend

*  Tramverldngerung ist nicht sinnvoll

=  Verldngerung des 8er Trams? Wird diese je gebaut, da das Trassee eng ist

=  Weder die Flanierzone noch die "halbe" Tramverldngerung der Linie 8 sind sinnvoll.

=  weniger Parkplatzflache, Ausruhzone

= Ziegelbauten sollen bestehen bleiben, bessere Anbindung an das OV

=  Zuviel VerGnderung
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Welche Riickmeldungen haben Sie zum Entwurf der STZINMANN  ::==pgs urbanista.ch
Nutzungszonenvorschriften des Teilzonenplans Binningerstrasse?

= Allschwil platzt aus allen Nahten. Die Verkehrsoptionen lassen einen weiteren Anstieg der Einwohnerzahl nicht zu, ohne dass die
Lebensqualitét noch weiter sinkt

= der Charakter des ehemaligen Gewerbegebiets, insbesondere Ziegelei sollte sich auch in den Neubauten spiegeln, hier sehe ich derzeit keine
Vorgaben

= genligend Umfang, an den heutigen Stand angelehnt, den Bestand berlicksichtigend.
=  Geschaft und Privat geht nicht lange gut..

=  Gleicht einem Puzzle bei welchem die einzelnen Stlicke nicht zusammen passen.

= Ist mir leider zu komplex. Ich kann mir die Auswirkungen nicht vorstellen.

=  Mehr griin wdre schon

=  Sehe wenig Verbesserungen gegentiber der jetzigen Situation. Die Binningerstrasse bleibt die Strasse welche uns von A nach B bringt.
Hingegen der Kreisel beim Letten der sollte gestalterisch dringend neu konzipiert werden, zurzeit wirkt dieser als Abfallplatz ein No-Go.

*  Was ist der Zeithorizont flir den QP Ziegelei Ost?
=  Woist die Spange Oberwilerstrasse berlicksichtigt?
=  Wohnnutzung méglichst von Gewerbenutzung trennen
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