REVISION ZVS ALLSCHWIL

Informationsveranstaltung zur Mitwirkung




STIINMANN = mrs urbanista.ch

= |
[
oy

Begriissung durch Christoph Morat

’, Mit der Revision der Zonenvorschriften Siedlung stellen wir die Weichen fir die
kiinftige raumliche Entwicklung der Gemeinde Allschwil. Mit einem
Planungshorizont von 15 Jahren stellt die Revision ein Schliisselprojekt fiir
unsere Gemeinde dar. Gestalten wir diese Zukunft gemeinsam, sodass
Allschwil lebenswert bleibt und von positiven Entwicklungen profitieren kann.




Projektorganisation

= Nicole Nussli-Kaiser
= Gemeindeprasidentin
= Christoph Morat
=  (Gemeinderat Ressort Siedlungsentwicklung
* Franz Vogt
=  (Gemeinderat Ressort Mobilitat
= Adrian Landmesser
= Bereichsleiter Bau Raumplanung Umwelt
= Juergen Johner
= Abteilungsleiter Entwickeln Planen Bauen

STEINMANN
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Projektleitung

= Lisa Euler (Gesamtprojektleitung)

= Gruppenleiterin Stadtentwicklung und Raumplanung
= Juergen Johner

= Abteilungsleiter Entwickeln Planen Bauen

— Gemeinde Allschwil

=  Marion Zangerle (urbanista.ch)
= Gesamtprojektleitung externes Planungsteam
=  Marion Villinger (urbanista.ch)
*  Projektbearbeitung
=  Markus Nollert (urbanista.ch) ~ Externes Planungsteam
=  Prozesse
= Manuel Basler (STEINMANN)
»  Raumplanung und Baurecht
= Simon Seger (mrs partner)
" \Verkehrsplanung




o ° STEINMANN == urbanista.ch
Begleitgremium =
Prasidium KBU, Prdasidium Bauausschuss,

Vertretende der Fraktionen des Einwohnerrates

= Andreas Bértsch

=  Prasident Kommission Bau und Umwelt
= Thierry Heimgartner

=  Pr&sident Bauausschuss

= Basil Wagner

Ziel & Aufgabe

= SP-Fraktion Begleitung des Gesamtprozesses
= Corinne Probst-Gadola " : :

= Die Mitte-Fraktion Politische Auseinandersetzung mit
=  Matthis Hauptli fachlichen Vorschldgen

* EVP/GLP/Griine-Fraktion Gemeinsame L&sungen finden
= Nico Jonasch

= EDP-Fraktion Informationsfluss in die Fraktionen
= Alfred Rellstab sicherstellen

= SVP-Fraktion

= Roman Klauser
= AVP-Fraktion

Botschafter:innen der Revision
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte

Energie, Umwelt, Natur und Gewdasser
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Riickblick Beteiligung

Infoveranstaltung Sept. 22
Auftaktveranstaltung Okt: 10 Online-Konsultation

Online-Umfrage

Mitwirkungsveranstaltung Januar 24

Beteiligunsveranstaltung Marz 22 | e i e

N
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Grundsatze der Revision: STSINMANN

= Die grossen Entwicklungen finden im Bachgraben und in der
Binningerstrasse statt — die Revision der Zonenvorschriften zielt darauf ab,
die Gbrigen Wohn... und Mischgebiete massvoll weiterzuentwickeln:

=  Was gut funktioniert, soll auch weiterhin so geregelt werden.

= Die Entwicklung von Siedlung, Freiraum und Verkehr soll wie immer méglich
mit Vorgaben zur Regelbauweise gesteuert werden. Quartierplanpflichten
sollen nur dann vorgenommen werden, wenn dies unbedingt notwendig ist.

* Im neuen Reglement werden die neuen Definitionen gemdss Interkantonaler
Vereinbarung zur Harmonisierung der Baubegrifle (IVHB) im Grundsatz
umgesetzt; bei besseren Lésungen fiir die Gemeinde Allschwil werden
Alternativen gepriift.

= Das Zonenreglement wird wo méglich von nicht mehr notwendigen
Vorschriften befreit und gestrafft — es soll ein umfassendes, aber
ubersichtliches und sachdienliches Reglement bleiben.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 8



i i : . STZINMANN == urbanista.ch
Was sind die Zonenvorschriften Siedlung? =l b

Was darf wo gebaut werden?
...und welche weiteren Regeln miissen dabei eingehalten werden
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Zonenplan Zonenreglement Verordnungen
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Woas sind die Zonenvorschriften Siedlung? =
Was darf wo gebaut werden? Welche Strasse hat welche Aufgabe?
...und welche weiteren Regeln miissen dabei eingehalten werden ...fiir den gehenden, fahrenden und den ruhenden Verkehr
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Was sind die Zonenvorschriften Siedlung?

STZINMANN == pmyrs urbanista.ch
Was darf wo gebaut werden?

...und welche weiteren Regeln missen dabei eingehalten werden

Detailliertere Regelungen...

...fir das Gebiet Binningerstrasse

vorschriften

Binninger-
4 E [ Strasse
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Zonenplan

Zonenreglement
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- » Detailliertere Regelung zur Festlegung der Vorgaben des
Masterplans im Rahmen von Teilzonenvorschriften f'* ! Binninger-
Binningerstrasse :

= Voneinander losgeloste Verfahren >> Mitwirkung folgt
(voraussichtlich 1. Halfte 2024)
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Arbeitsstand und Vorgehen STEINMANN == urbanista.ch

[
Larmym

Informations-
veranstaltung und Offentliche
Online-Umfrage Mitwirkung
Startveranstaltung Beteiligungsveranstaltung 08. September - 16. Januar -
19. Oktober 2021 22. Marz 2022 17. Oktober 2022 26. Februar 2024

Uberarbeitung
Instrumente >>
Gesamtentwurf

Stossrichtungen
formulieren auf Basis
Grundlagenarbeiten
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Bestandteile der 6ffentlichen Mitwirkung

Verbindliche Bestandteile der Planung
= Zonenvorschriften Siedlung

= Zonenplan Siedlung (Teilplan 1) (inkl. Festlegung Gewdsserrdume)
=  Zonenplan Siedlung (Teilplan 2) (Naturgefahren)
= Zonenreglement Siedlung

= Mutation Zonenplan Landschaft, Landwirtschaftszone «Chleifeld»
= Strassennetzplan Siedlung

Orientierende Unterlagen

= Anderungsplan zum Zonenplan Siedlung

= Zonenreglement Siedlung, synoptische Darstellung

* Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Revision

= Planungsbericht nach Art. 47 zur Festlegung des Gewdsserraums

STZINMANN

= Fachgutachten nach § 11 NLG zur Beurteilung von Bdumen und FreiflGchen

* Rdaumliches Entwicklungskonzept REK von 2018

Mmrs urbanista.ch
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Zonenpldne STEINMANN =il urbaniste.c

Zonenplan Siedlung - “Anderungsplan s
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Zonenreglement

Art 3 Parrellenfldche fr
bauliche Nutzung

" Mossgebende Porsellenflache
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sondert 7u ermitfeln; dis bouliche Mutzung kann in einem Bouktrper arfol-
gan. Fir die Baute gelten disjenigen Vorschriften, welche fir die Zone gelten,
inwelcher der grisssere Teil der Baute zu liegen kommit. Dies gilt insbesondere
Fir die Anpahl der zulissigen Geschosse und das Gebbudeprodil,

o

Fiir Strossan und Anlogen abgetrelenss Land kann bei der Nutzungsberech-
nung einberogen werden, solern dies bel der Festlegumyg der Hihe der
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von Boulondumbegungen Lond kostenlos fis VerkehrsliGchen oder andere
Effentliche Aufgaben an die Gemalnde abgetraten wurde.
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» Wir stellen die wichtigsten
Anderungen zur Diskussion

» Das gesamte Reglement
kann in der 6ffentlichen
Mitwirkung eingesehen
und kommentiert werden

» Das gesamte Reglement
wird neu in Kraft gesetzt
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Online-Plattform

STEINMANN == pif§  urbanista.ch

Startseite Mitwirken
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Fiir alle Anderungen, die wir lhnen jetzt vorstellen...:

Es gilt generell Bestandesgarantie!
d.h.: Wenn Sie an einem Gebaude nichts dndern, miissen Sie
die neuen Vorschriften nicht erfiillen!

Die Anderungen gelten fiir alle Neubauten, Ersatzneubauten oder
bei Um- und Erweiterungsbauten, fir die eine Baubewilligung

erforderlich ist.



STEINMANN = mrs urbanista.ch

Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitét
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt, Natur und Gewdasser
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Innenentwicklung und Siedlungsqualitat | STEINMANN  ===pmifs urbanista.ch

Ziel: Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen

= Hohe Anforderung an Qualitat von Bauten und
Umgebungen

= Ermoéglichung von Nachverdichtung durch Auf- und
Umzonungen oder Anreizsystemen

= Potenzial in der W3 >> Anreize Giber Ausnahmetiberbauung dP Zonenreglement Siedlung
=  Ermodglichung von zusatzlichen Wohnungen in der W2a + W2b
= EinfUhrung einer neuen Wh

Art. 13 Allgemeine Einpassung
Art. 21 Gestaltung der Umgebung

= Aktualisierung der Vorgaben zu Quartierplanungen Art. 30 Gestaltung von Vorzonen
Art. 31 Gestaltung Siedlungsrand

Art. 32-39 Nutzungszonen
=  Stdrkung des Instruments «Ausnahmeiiberbauung nach Art. 59-65 Quartierplanung
einheitlichem Plan» Art. 67 Ausnahmeiiberbauung nach
einheitlichem Plan

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 20



Quartierplanungen

STEINMANN - mrs urbanista.ch

Ziel: Zeitgemasse Anforderungen an Quartierpldane im Hinblick auf gesellschaftliche,
okologische und klimatische Aspekte

= Grundhaltung des Planungsteams: die Regelbauweise so ausgestalten, dass sie genug
Moglichkeiten bietet; die Anzahl neuer Quartierpldéne nach Méglichkeit reduzieren

= Aufgrund der erlaubten Mehrnutzung im Rahmen von Quartierpldnen sollen entsprechend hohe
Anforderungen gelten, um eine qualitdtsvolle Verdichtung zu erzielen

= Die Kriterien fiir Quartierplanungen wurden ergdnzt und erfordern neu unter anderem:

Aufenthaltsraume fiir den gesellschaftlichen Austausch
Einen Beitrag zum Siedlungsklima

Bei nachgewiesenem kommunalem Bedarf: Wohnraum fiir Alterswohnungen und bezahlbaren oder
genossenschaftlichen Wohnraum

Effiziente, klimaneutrale Energienutzung
Etc.

= Richtprojekte als Grundlage fiir Quartierplanungen durch qualitatssicherndes Verfahren
= Anforderungen an noch uniiberbaute Zonen mit Quartierplanpflicht ergdnzt

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 21



o0 ° onmeo STZINMANN . mrs urbanista.ch
Ausnahmeiiberbauung nach einheitlichem Plan

Ziel: Erleichterung und Anreize fiir qualitatsvolle Innenentwicklung

= Bestehendes Instrument anpassen und starker auf hochwertige Innenentwicklung ausrichten

= Anreiz flir gemeinsame Innenentwicklung von schmalen Parzellen: Mindestflache bei
Grundeigentlimerschaften von 2°000 m? auf 1’500 m? gesenkt

=  Qualitatskriterien fiir Quartierplane gelten sinngemdss >> aktualisiert und ergdnzt

= Zusatzliche Anforderungen mit mehr Abweichung in der Wohnzone W3b im Gebiet Grabenring

Zonenkriterien Zone W2b Zone W3a Zone W4 Zone WG4 G12, G15, G20
Max. Wohnungszahl pro . . . gemass § 23/5
Bauksrper 6 frei frei frei RBG

Max. Uberbauungsziffer max. 27% max. 30% max. 30% max. 30% max. 67%
Zulassige Dachform fir Frei, einheitlich | Frei, einheitlich | Frei, einheitlich | Frei, einheitlich | Frei, einheitlich
Gebaude gestaltet gestaltet gestaltet gestaltet gestaltet

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 22
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Exkurs: Gesamtiiberbauungen

= 11 rechtsgliltige Gesamtiiberbauungen (GU)
= GU’s bleiben in Rechtskraft, fiir sie besteht jedoch keine gesetzliche Grundlage mehr

= Eine Aufhebung des Instruments wurde als nicht zielflihrend erachtet > komplexe
Eigentumsverhdaltnisse, privatrechtliche Vertrage etc.

= Stattdessen bleiben die GUs weiterhin der Zone mit Quartierplanpflicht zugeordnet, d. h. zum
Zeitpunkt einer Bauabsicht (Sanierung, Ersatzneubauten, ...) sind GU’s von einem Quartierplan
abzulésen

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 23
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Innenentwicklung und Siedlungsqualitat Il =l ~ )

Ziel: Hohe Siedlungsqualitat bei Innenentwicklung

= Vorgaben fiir eine hochwertige Siedlungen und
Umgebungsgestaltung

= Anforderungen an die Umgebungsgestaltung
(Grinflachenziffer, Bdume 6kologischer Ausgleich...)

* Nachweise im Umgebungsplan
=  Gestaltung von Siedlungsréndern

dP Zonenreglement Siedlung

= Attraktive Strassenrdume in zentralen Lagen durch Vorgaben Art: 10 Gestaltung der Umgebung
Gestaltung der Vorzonen Art: 14 Umgebungsplan

= Niedrige Mauern und Hecken gehéren hier zum Art: 20 Gestaltung von Vorzonen

charakteristischen Ortsbild Allschwils und werden gesichert >> Art: 20 Gestaltung Siedlungsrand
nicht durchgehend geschlossen und visuell durchldassig

= Gilt entlang Kantons- oder Sammelstrassen gemdss
Strassennetzplan

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 24



Umgebungsplan

Ziel: Forderung hochwertige Siedlungsumgebung in Allschwil

= Ein Umglaebungs lan soll zukiinftig bei Neu- und Ersatzbauten sowie

massge

lichen Umbauten verbindlich eingefordert werden

= Anforderungen aus dem rechtsgiiltigen Reglement tberprift und

ergdinzt hinsichtlich Griinfladchenzifter, Bio

iversitat, Siedlungsklima,

Retention

Auszug aus dem Reglement:

a)

opo @

Nachweis der Einhaltung der erforderten Griinfldchenziffer gemdss
zugehoriger Zone.

Belagsarten der Wege und Plétze inkl. Neigungsverhdltnisse der
Vorplatze, Zufahrten und offenen Parkierungsflachen.

Begegnungs-, Freizeit- und Ruhepldtze, Spielpldtze

Abstellréiume fiir Velos und Mofas etc. und ihre jeweilige Gestaltung.
Griinfldchen, Bepflanzungen sowie Massnahmen zur Férderung der

Biodiversitdt, des 6kologischen Ausgleiches, der Versickerung und
Retention von Regenwasser, der Verbesserung des Siedlungsklimas

sowie der Beschattung. ‘ ‘

Bepflanzung mit einheimischen und standortgerechten Arten.
Invasive nicht einheimische Pflanzen sind nicht zuldssig.

STEINMANN

Stand Januar 2024 fehlt die
gesetzliche Grundlage, einen
Umgebungsplan verbindlich
einzufordern.

Aktuell IGuft jedoch die
Revision der kantonalen
Gesetzgebung zum
Umgebungsplan.

Es wird erwartet, dass die
verbindliche Einforderung des
Umgebungsplanes zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens
der Zonenvorschriften der
Gemeinde Allschwil méglich
sein wird.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 25
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STEINMANN = mrs urbanista.ch

Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt, Natur und Gewdasser
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Differenzierung der Wohnzonen W3 MANN - == s .

* In der Ebene gibt es in Allschwil derzeit vor
allem zwei Moglichkeiten:

= W3 Zonen
*  Quartierpléne

=  F{hrt zu Bauen mit zweierlei Mass

» Erkenntnisse der inhaltlichen Arbeit und der
Beteiligung: Differenzierung der Zonen
notwendig und wiinschenswert.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 28



i i STEINMANN urbanista.ch
Differenzierung der Wohnzonen W3 5 S K

Ansatz:

Anpassung der W3 Zonen an ' » Verdichtung

ermoglichen, wo

= die gebaute Umgebung (Ortsbild Wk Zonen sinnvoll
und ISOS)
= Moglichkeiten einer massvollen ' » Erneuerung
Erneuerung und Verdichtung, wo W3b Zone Grabenring initiieren
sie sinnvoll erscheint Grabenring
W3 Zonen » Beibehalten wo die
Grundsatz: (bestehend) W3a Zonen W3 Zone sinnvoll ist
= Gartenstadtcharakter Allschwils (bestehende W3)
beibehalten
» Keine massive Erhéhung der > AnISOSund
erlaubten Gebdudegrundfldchen W2b Zonen ___ Ortsbildschutz
+ Ortsbildschutzzone %% anpassen
und Schonzone y
Ortsbild A/

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 29



STEINMANN === urbanista.ch

beiireams WEr ronsmanbwicilang

Wo werden die Zonen geéindert? Mot o an s £

-l

WL Zonen
Legende

W3b Zone
Anderung Grundnutzung Grabenring

W2b - Wohnzone 2-geschossig
B Wa3a - Wohnzone 3-geschossig
BB w3t - Wohnzone 3-geschessig (Grabenring) VW30 Zonen (Nicht sichtbar,

Bl W - Wehnzone d-geschossig da nicht gedndert)
Anderung iiberlagerte Nutzungen

||l Gewksserrau . 36a GachG

L) e A W2b Zonen

Ml Oviskie unter komemunalem Sehutz + Ortsbildschutzzone

&5 Onsbidschutzzone und Schonzone Ortsbild

£/ Schonzone




STEINMANN === urbanista.ch

ity har rossamenbwicilang

Wo werden die Zonen geéindert? Mot o an s £

-l

WL Zonen
Legende

W3b Zone
Anderung Grundnutzung Grabenring

W2b - Wohnzone 2-geschossig
B W3a- Wohnzone 3-geschossig
BB W3b - Wohnzone 3-geschessig (Grabenring) V' 3a Zonen (Nicht sichtbar,

B w4 - Wehnzone d-geschossig da nicht gedndert)
Anderung iiberlagerte Nutzungen \/
[l Gewasserrsum nach Art. 36a GschG W2b Zonen

Ml Oviekte uater komenunalem Sehutz + Ortsbildschutzzone

&5 Onsbidschutzzone und Schonzone Ortsbild

> Schonzone Ortskern

£/ Schonzone
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ity har rossamenbwicilang

Wo werden die Zonen geéindert? Mot o an s £

-l

WL Zonen
Legende

W3b Zone
Anderung Grundnutzung Grabenring

W2b - Wohnzone 2-geschossig
B W3a- Wohnzone 3-geschossig
B W3t - Wohnzone 3-geschessig (Grabenring) V30 Zonen (Nicht sichtbar,

B w4 - Wehnzone d-geschossig da nicht gedndert)
Anderung iiberlagerte Nutzungen
[l Gewasserrsum nach Art. 36a GschG W2b Zonen

Bl ctiekie unter komenuralem Schutz
X2 Onsbidschutzzone
> Schonzone Ortskern

+ Ortsbildschutzzone
und Schonzone Ortsbild

£/ Schonzone




WQIChe Regelungen gelten? STEINMANN . - mrs urbanista.ch

Voll- Uberbau- Fassaden- | Gebdude- Gebdude
geschosse | ungsziffer | héhe hohe -lange
. L 29% 14m 16.8 4LOm
WL Zonen
0))
c
S
<
3 29% 11m 13.8 3bm 2
W3b Zone L
Grabenring
W3 Zonen 3 29% 11m 13.8 35m
(bestehend) W3a Zonen -
S
c
=5
2 25% 8m 10.5 30m g-
W2b Zonen >

+ Ortsbildschutzzone 505"
und Schonzone Ortsbild ,':n‘:;*fj{
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Warum W3b Grabenring?

Ziel: Erneuerung der bestehenden
Bausubstanz, Vermeiden von
gesellschaftlichen Verdrangungseffekte,
Aufwertung Wohnumfelds.

= Regelbauweise W3a und W3b identisch

= Ausnahmeiiberbauung nach einheitl. Plan:
ermdglicht grossere Abweichungen von der
Grundnutzung, schafft Anreize fiir
Aufstockung oder Ergéinzungen und Erhalt der
Bauten. Voraussetzung:

Erhalt bestehender Bauten (ganz oder teilweise)

Keine Reduktion der Anzahl Wohneinheiten
Attraktive & naturnahe Umgebungsflachen
Okologische Ausgleichsmassnahmen

Keine zusétzlichen oberirdischen
Parkierungsflachen auf Griinfldchen

=  Zusammenwirken mit Art 8 Vollgeschosse,
Abs. 3 fallweise moglich

STZINMANN == mys urbanista.ch

heute

Bestand mit Aufstockung

P -

. Skizze mégliche Transformation des Bestands.

w Vorgehen muss fallweise gepriift und bewilligt werden.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 34



Weitere Zonendnderungen L

Legende
Anderung Grundnutzung

W 2t - Winhnenrs 2-gidchinsg

Wi - Wishrgons s choniig

Wb - Wohneons Hpeschis | Gratsnning)
W - Wiohnzone 4-geschossig

WG - Wotn-MGeschiftszone 4-geschossig

24 « Joninamarone 4-geschossig
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Zentrumszonen Z3 und Z4

Ziel: Zentrumsbelebung und Aktivierung durch
Anpassung der Vorschriften

Verzicht auf bisheriges Anreizsystem

= Im bestehenden Zonenreglement wird bei
gewerblicher Nutzung des Erdgeschosses ein Bonus in
der Bebauungsziffer gewdhrt

Neuer Ansatz — Auszug aus dem Reglement:

* Im Erdgeschoss der Zentrumszonen sind keine neuen auf
den Strassenraum der Baslerstrasse sowie den
Platzraum des Lindenplatzes orientierte Wohnungen
zuldssig.

* Erdgeschosse sind funktional und optisch auf den
Strassenraum auszurichten.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn..., Misch... und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt, Natur und Gewdasser
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Arbeitsgebiet Bachgraben Gewerbezone G20

Ziel; Erméglichung von notwendigen Nutzungen fir die
Weiterentwicklung zu einem hochwertigen
Arbeitsplatzgebiet von kantonaler Bedeutung

Ansatz;
. . . o ——
= Die gewerblichen Nutzungen ergénzende Angebote m”"‘"‘“h"'“"-W@gﬁwﬁﬁhﬁiﬁgﬁﬁ#m
zulassen wie | | ol [r— — 7 e

e ml|~—
= Restaurationsbetriebe (nicht-betriebsgebunden)

= Kindertagesstatten (nicht-betriebsgebunden)
=  Sport- und Freizeitanlagen
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Agenda

Entwurf ZonenvorschriftenSiedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitdt
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt, Natur und Gewdéisser
Harmonisierung der Baubegrifle

Weitere zentrale Anderungen
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Ortsbildschutzzone und Schonzonen Ortsbild

Ziel: Umsetzung der Schutzziele aus dem Inventar der e P——
schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) gemadss T
gesetzlicher Vorgaben.

Schutz einiger der am meisten geschdatzten Strassenziige
Allschwils.

Bereits mit der Revision 2008 umgesetzte Schutzzonen 0
= Ortsbildschutzzonen Borerhof und Lindenplatz i ey
Vorgehen Umsetzung in dieser Revision e f‘
= Uberpriifung der einzelnen Ortsbilder > 10 schiitzenswerte N2 DR AL R
Ortsbilder, 3 Ortsbilder sind stark verdndert und damit weniger : £V
schiitzenswert. Sie sollen nicht unter Schutz gestellt werden Lagance
= Festlegung der genauen Schutzperimeter Anciarumg Grandnutzing Anderung Gberiagerts Nutzungen
= Unterscheidung in Bereiche mit schiitzenswerten Bauten SR RS I
(Ortbildschutzzonen) und mit Bauten welche nicht schiitzenswert - sl i sy : T R
. . W3b - Wohnzona 3-geschossig (Grabenring) ¢y Onlabidschut
sind (Schonzonen Ortsbild) : skl T
- Wi - Wiohreone d-geschossig o Sehonmone Ortsbild
=  Wo die Siedlungsstruktur des schiitzenswerten Ortsbilds nicht 3 Schonzone Ortskem
aktueller Zonierung entspricht, wurde diese angepasst (W3 > W2) 7, Schanzons
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Ortsbildschutzzone und Schonzonen Ortsbild /NN ~omis wmensiach

Auszug Bestimmungen Ortsbildschutzzonen:

= Fir die Ortsbildschutzzone charakteristischen
Gebdude und Freirédiume sind nach Méglichkeit zu
erhalten

= Bei Um- und Ersatzbauten sind folgende
Merkmale der charakteristischen historischen
Gebdude und Freiraumstrukturen
richtungsweisend: = Oy T
= Situierung, Gebdudeabmessung, Geschosszahl, hE T Eﬁffﬁg
Firstrichtung, Dachgestaltung, Farb- und '
Materialwahl, Umgebungsgestaltung.

= Kleinbauten wie Velounterstdnde oder
Gartenhduser sowie Wdarmepumpen sind zuldssig,
sofern sie sich hinsichtlich Situierung und
Gestaltung gut einfligen.

= Die 6ffentliche Hand leistet nach den vom
Gemeinderat erlassenen Richtlinien Beitrdge an die
Mehrkosten fiir fachgerechte Sanierungen.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 14
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Ortsbildschutzzone und Schonzonen Ortsbild

Auszug Bestimmungen Schonzonen Ortsbild;

= Neubauten oder Umbauten im Sinne einer
zeitgemadssen Weiterentwicklung sind zul@ssig,
sofern sie sich am historischen Baubestand und
den Freiraumstrukturen der angrenzenden
Ortsbildschutzzone orientieren. Dies betrifft unter
anderem die Situierung, Fassadenfluchten,
Gebdudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung,

_DEJEEeltenE-UaEse.
i g

Dachform und Umgebungsgestaltung. NaTgswes

Lilsensrassa

= Bei der Beurteilung der Baugesuche wird
besonderer Wert auf die Abstimmung mit den
angrenzenden Ortsbildschutzzonen gelegt.

= Kleinbauten sind zul@ssig, sofern sie sich
hinsichtlich Situierung und Gestaltung gut
einflgen.
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Schonzone Ortskern STEINWANN = pif§ urbanista.ch

Ziel: Ein qualitétsvoller Ubergang zwischen historischem 7/ /575 L8 (207
Ortskern und librigem Siedlungsgebiet - V4, 7‘ bl f

Ansatz:

= Festlegen einer Schonzone Ortskern an den Rdndern der
Schutzzone im Teilzonenplan Dorfkern.

= Definition der Schonzone unter Berﬁcksichti%ung der
rédumlichen Bezlige, der Topografie und der Einsehbarkeit.

= Keine Einschrédankung der Nutzungsmasse der
Grundnutzungszone W2!

Auszug Bestimmungen:

= Bei der Beurteilung der Baugesuche nach wird besonderer
Wert auf die Abstimmung mit der angrenzenden
Schutzzone Dorfkern gelegt

= Dies betrifft die Situierung und Ausrichtung der Baukérper
die Kubatur, die Dachform und die Umgebungsgestaltung.

= |n Anlehnung an den historischen Ortskern sind als
Dachform nur Sattelddcher oder Walmddcher
zulé:'lssi?. Wird eine Dachneigung zwischen 45° und 55°
ewdhlt, kann die maximale Geb&udehdhe bis zu 12 m
etragen.
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Schiitzenswerte Objekte

Ziel; Umsetzung des Schutzes der Kulturdenkmadler
gemadass Gesetz Gilber den Denkmal... und Heimatschutz
Basel...Landschaft

Auswahl der Bauten

= Als Grundlage der Unterschutzstellung dienen das
Bauinventar Basel-Landschaft (BIB), das ISOS sowie das
kommunale Hinweisinventars fiir jingere Bauten.

Auszug Regelungen

= Den geschiitzten Bauten kommt ein hoher Stellenwert zu.

Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und dirfen nicht
abgebrochen werden.

= Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der
schutzwiirdigen Substanz zul@ssig und haben mit aller
Sorgfalt im Sinne des urspriinglichen Originals zu
erfolgen. Im Innern sind bauliche Veréinderungen soweit
moglich, als dadurch wertvolle Bauteile nicht
beeintréchtigt werden oder verloren gehen.

= Die 6ffentliche Hand leistet nach den vom Gemeinderat
erlassenen Richtlinien Beitrdge an die Mehrkosten fiir
fachgerechte Sanierungen.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt, Natur und Gewdasser
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Jedoch STEINMANN

2012

» Der Baumbestand wird im Zuge von Neubauten stark reduziert
Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024




Jedoch STEINMANN ===pil§ urbanista.ch

2012 0092

» Der Baumbestand wird im Zuge von Neubauten stark reduziert
Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024




Jedoch...

]

Bespil: Bachgrabenweg;
T . .

2012 2022

» Der Baumbestand wird im Zuge von Neubauten stark reduziert
Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024




Siedlungsklimatische Aspekte

Ziel; Beitrag zu einem angenehmen Siedlungsklima leisten

= Einfliihrung der Granfiachenzifler in Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen:
= Versickerung
= Biodiversitat
= Kihlung

= Regelung zur Pfianzung und dem Erhalt von Baumen fiir
Ortsbild und Identitat, Verdunstung, Verschattung und
Biodiverstitat:

= Bdume im Strassenraum
= Bdume im Siedlungsgebiet
* Forderung Baumerhalt

» Diese Regelungen dienen nicht nur dem Siedlungsklima sondern
auch dem Erhalt des Gartenstadtcharakters von Allschwil

STEINMANN - mrs vurbanista.ch

dP Zonenreglement Siedlung

Art. 5 Siedlungsklimatische Aspekte
Art. 6 Griinflachenziffer

Art. 21 Gestaltung der Umgebung
Art. 25 Umgebungsplan

Art. 22-24 Bdume und Baumerhalt
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Griinflachenziffer in Wohn- und Mischzonen =] ittt
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» Erhalt unversiegelter Flgchen in Wohn- und Mischgebieten
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Die Griunfiachenzifler

Ansatz:

= Festlegen eines Anteils an unversiegelten Flachen fiir alle
Zonen

Die Losung existiert schon in Allschwil

= Die Grinflachenziffer wird derzeit in Gewerbezonen
angewendet

= Ausweitung der Anwendung auf die librigen Zonen

Definition:
RBV § 48 IVHB

= Die Griunflachenziffer (GZ) ist das Verhdltnis der
anrechenbaren Grinflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstlicksflache. Als anrechenbare Griinflache gelten
nattrliche und/oder bepflanzte Bodenfldchen eines
Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als
Abstellflache dienen.

STEINMANN - mrs urbanista.ch

Anrechenbare Griinfldache

Was gehort dazu?

= Natiirliche oder bepflanzte
Bodenflachen wie Wiesen,
Garten, Rasen

= Flachen lber Tiefgaragen mit
ausreichender Uberdeckung
und Begriinung kénnen zur
Halfte angerechnet werden

Was gehort nicht dazu?

= Versiegelte Flachen wie Platze
und Wege

= Sdamtliche Parkplatze

= Flachen tber Tiefgaragen mit
geringer Uberdeckung und ohne
Begriinung
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(Y o0 ° ° 5TEIHMJ"INN : urbanista.ch
Welche Griinflachenziffer schlagen wir vor? =

Zone Z3 YA W2a W2b W3a W3b Wi WGLH
G7 keine keine keine keine keine keine keine keine
15 10 45 4O 4O 4O 35 30
| | | | | |
A A A A A
In Zentrumszonen eher In der W2a (Rosenberg) W3a und W3b mit hoher WU im Vergleich WG tiefer als
tief, um Nutzungsdichte héher als W2b da W2b Griinflachenziffer, um zuW3aund W3b Wk, um Gewerbe
zu férdern. Begriinung oft sehr dicht bebaut Gartenstadt-Charakter  leicht reduziert zu ermdglichen
mit Strassenbdumen. und kleinere Parzellen zu erhalten aufgrund hoherer

Nutzungsdichte

Von der geforderten Griinflachenziffer kann gestiitzt auf § 7 RBV mit stichhaltiger Begriindung
abgewichen werden

= 7. B. bei sehr kleinen Grundstlicken
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. . . . STEINMANN
Welche Griinflachenziffer schlagen wir vor?
Zone Z3 4 W2a W2b W3a W3b WL WGY
GZ 15% 10% 145% 140% 140% 140% 35% 30%
Uz 29% 29%, 214% 25% 29% 29%, 29%, 29%,
Hesillelz 56% 61% 31% 35% 31% 31% 36% 1+1%
Flache

» Mindestens ein Viertel der Grundsttiicksfldche bleibt fiir die Anlage versiegelter Fldchen

(Sitzplatze, Parkplatze, Wege)
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B&dume im Siedlungsgebiet |




Woas leisten Baume?

Grinflachen sind nicht allein in der Lage, zur
Kiihlung des Siedlungsgebiets beizutragen

» Dazu braucht es Verschattung und
Verdunstung: Das leisten Baume.

» ...und noch vieles mehr:

Luft filtern

CO, binden

Wasser aufnehmen
Lebensqualitdt steigern
Stadtbild positiv beeinflussen
Lebensraum bilden

Landwert erhéhen

STZINMANN == pmyrs urbanista.ch

Gesundhei

e Wahlbefinden Asthethik

Wasser o

Mikroslima o ey

i \ Q Lebensrawm

'v'r'rsli:k:eru.'lg T
Quelle: CAS Urban Forestry, 2021
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3 H STZINMANN ==
Baume im Strassenraum

Ziel: Erhalt der durchgriinten Strassenziige

Im Zonenplan festgelegte Alleen und Baumreihen erhalten
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Baume im Siedlungsgebiet =l ik

Ziel: Erhalt und Férderung der Allschwiler

Bdume im Siedlungsgebiet
S MNachbarporoohs Olerkrents
Ansatz Uberkronung: —— — B acne
» Festlegen eines Anteils von mit B&Gumen e
Uberkronten FlGchen | ., |
: 4 Sizplatz | & nnaREEs
Wochbar- | _ — — B
porzella [Klasirs= g
Schutz bestehenden Baumsubstanz: il i) Anboutel | HESREAC
L] (L] L] L d L d (L] o0 ni'.lwubEUti E'-thdﬁ ::
= Einfihrung Bewilligungspflicht fiir das Fallen -
von Baumen mit Stammumfang >=120 cm S 3
1 1 ]
1 mes l & ‘F ':T'“"i"g"' -T"j |:|':*|:||:||:||:|§
r Strossenparalla
i e i - o Pty e
s 000K i lesting o P Eematehiren 300 3000w
Bainplela: Beitpiele: Eaispiale:
g ronnl N et ZPh o Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 58
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Baume im Siedlungsgebiet
Uberkronung, Auszug aus Reglement Art. 23:

= |In Wohnzonen ist bei Neubauten,
Ersatzneubauten, sowie bei Um- und
Erweiterungsbauten, welche die anrechenbare
BGF um Uber 10 % erhdohen ein Anteil des
Grundstiicks mit Badumen zu liberkronen

=  Auf Parzellen ab 800 m2 Grundstlicksflache
ist eine Uberkronte Flache von 15 %
nachzuweisen

= Auf Parzellen unter 800 m?
Grundstiicksflache ist ein tieferes
Verhaltnis zulassig, wenn Baumpflanzungen
aufgrund der einzuhaltenden Grenzabstdnde
nicht mdglich sind oder die Uberbaubarkeit
unverhaltnismassig eingeschrankt ist.

= Wenn die 15 % lberkronte Flache nicht
moglich sind, ist dies zu begriinden und gleich-
oder héherwertige Massnahmen des
okologischen Ausgleichs zu ergreifen

STZINMANN . mrs urbanista.ch

Zu Uberkronender
Bereich (48 m?2) Grundstlicksfléche (320 m?)

/

=15% der
Grundstiicksflache

Strasse
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Baume im Siedlungsgebiet

Uberkronung, aus Reglement Art: 12

Fir die Bemessung der Kronenfladche werden
drei Kategorien von Kronengroéssen
festgelegt:

=  Grosskronig: 100 m? Uiberkronte Fldche

= Mittelkronig: 60 m? liberkronte Fldche

= Kleinkronig: 30 m? Giberkronte Fldche
Baume sind nach Maoglichkeit strassenseitig
zu pflanzen. Die Gemeinde verzichtet auf

ein Abstandsrecht gegeniber ihren
Strassen.

Ab drei oberirdischen Abstellplatzen ist
mindestens ein hochstdmmiger Baum pro
drei Abstellplatze zu pflanzen

» Die Vorschriften sind nicht kumulativ!

STEINMANN

Zu Uberkronender

Bereich (48 m?2) Grundstlicksfléiche (320m?)

/

=15% der
Grundstiicksflache

mrs urbanista.ch

—> Esist ein
mittelkroniger
oder zwei
kleinkronige
Bdume zu
pflanzen

Strasse

Drei Abstellplatze = mind. 1 Baum (wird Gberkronter FlGche

angerechnet)

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 60




STEINMANN = mrs urbanista.ch

Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn..., Misch... und Zentrumszonen
Gewerbezonen
Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt, Natur und Gewdcisser
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Energie, Umwelt, Natur und Gewasser

Ziel: Querschnittsthemen aus den Bereichen Energie,
Umwelt, Natur und Gewdsserraum im Reglement
verankern

= Einfihrung von Regelungen zur Energienutzung, wo es die
Ubergeordneten Gesetze zulassen / erfordern

= Abwdgen und verbinden von Regelungen zu Energie-,
Umwelt- und Naturthemen z.B. bei der
Dachflachennutzung

= Uberarbeitung Naturschutzzonen mit Schutzzielen und -
massnahmen

= Umsetzung eidgendssische Gewdsserschutzgesetzgebung:
Einflhrung neuer Gewéisserraumzone

STEINMANN - mrs vurbanista.ch

dP Zonenreglement Siedlung

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

5 Siedlungsklimat. Aspekte

15 Dachformen / -gestaltung

18 Energieanlagen / -nutzung

21 Gestaltung der Umgebung
22-24 Bdume im Siedlungsgebiet
40 6WA-Zone

41 SpF-Zone

50-52 Schutzzonen

67 Quartierplanung

75 Ausnahmeliberbauung
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i STSINMANN . mrs urbanista.ch
Energie

Ziel; Forderung einer energetisch nachhaltigen Siedlungsentwicklung und Sanierungsquote

Auszug aus den Regelungen betreflend Sanierungen;

= Bei Umbauten und Sanierungen mit hohem energetischem Standard kann die
Uberbauungszifler um 5 3 relativ erh6ht werden.

= Als hohe energetische Standards gelten aktuell der Minergie-P-Eco-Standard, Minergie-A-Eco-
Standard oder gleichwertige Labels wie z. B. der SNBS-Standard

—> Durch die Mehrflache kénnen Anpassungen an Wohnstandards, wie z. B. Aufziige realisiert werden

Auszug aus den Regelungen betreflend Nah... und Fernwéarmeverbiinden

= Fir die Umsetzung von Nah... und Fernwé@rmeverbinden kann eine Abweichung von der
Uberbauungszifler beantragt werden.
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> STEINMANN . urbanista.ch
Dachgestaltung und Dachfldchennutzung o .

Ziel: Forderung von 6kologisch genutzten Dachfléachen fiir Dachbegriinung und
Energiegewinnung.

Auszug aus der Regelung:

=  Flachdécher sind ab einer Flache von 15 m? zu begriinen, sofern sie nicht zur
Energiegewinnung oder als Dachterrasse genutzt werden.

= Anlagen zur Energiegewinnung und Dachbegriinung sind nach Méglichkeit zu kombinieren.
Hierdurch kann die Leistungsfdhigkeit z. B. von Solaranlagen durch den Kiihlungseffekt der
Bepflanzung erhéht werden.

= Esist eine Substratstarke von 15 cm fiir Dachbegriinung umzusetzen

= Die Flache fiir Dachterrassen wird auf max. 75 % der Dachflache von Flachdachern unter
300 m?2 begrenzt.

= Bei Dachfldachen ab 300 m2 darf die Dachterrasse max. 50 % der Fladche einnehmen. Die
ubrige Flache ist zu begriinen.

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 o4



Gewdsserraum STSINMANN - nifé urbanista.ch

Ausscheidung der Gewdsserraume im Siedlungsgebiet nach gednderten kantonalen und
bundesrechtlichen Vorgaben

= Zustandigkeit fiir die Gewdsserraumausscheidung innerhalb der Bauzonen liegt mit Anderung
des RBG von 2019 neu bei den Gemeinden

= Gemdss gesetzlichem Anspruch wird die bestehende Uferschutzzone mit dem Gewdsserraum
zusammengefiihrt und wo angezeigt gemdss Vorgaben angepasst.

= Erlduterungen im separaten Planungsbericht Gewdsserraum
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Naturschutz | mrs

Uberpriifung bestehender und Erfassung neuer Naturschutzzonen im Rahmen eines
Fachgutachtens

Hecken und Feldgeholze

= Die Schutzobjekte pragen zu einem wesentlichen Teil das Siedlungsbild und sind wichtige
okologische Vernetzungs- und Riickzugselemente fiir die Pflanzen- und Tierwelt

= Festlegung von Schutzzielen, Schutz- und Pflegemassnahmen, um den Erhalt zu gewdhrleisten

Naturschutzzonen

= Beibehalt der bestehenden Naturschutzzonen «Sporn» und «Geologisches Denkmal» im Gebiet
Liegelei

= Ausweisen der neuen Naturschutzzone «Holee» (bisher: Hecke und Feldgehdlz, entfdllt zu einem
grossen Teil mit der Umsetzung des QP Winzerweg)

= Ergdnzung der Festlegungen mit Schutzzielen, Schutz- und Pflegemassnahmen, um den Erhalt zu
gewdhleisten
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan

Innenentwicklung und Siedlungsqualitat
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
Gewerbezonen
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Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt und Natur
Harmonisierung der Baubegriffe

Weitere zentrale Anderungen
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Harmonisierung der Baubegrifle

Interkantonale Vereinbarung iiber die Harmonisierung der
Baubegriffe (IVHB)

= Einheitliche Regelung der Baubegriffe und Messweisen in der
Schweiz

=  Mit dieser Revision sollen die kommunalen Vorschriften an die
IVHB angepasst werden

= Im neuen Reglement werden die neuen Definitionen gemdss
IVHB im Grundsatz umgesetzt. Bei wenigen Ausnahmen wird auf
die Umsetzung verzichtet, wenn eine strikte Einflihrung nicht als
sinnvoll erachtet wird

* Hauptédnderung: nicht jede Gemeinde legt die Definitionen
selber fest; die Definitionen werden so libernommen, wie sie
in der kantonalen Raum- und Bauverordnung gemdass IVHB
festgelegt wurden

STZINMANN . mrs urbanista.ch

i
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o o o STZINMANN urbanista.ch
Harmonisierung der Baubegriffe =

Interkantonale Vereinbarung iliber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)
= Hiermit ergeben sich z. B. einzelne Begriffs- oder Definitionséinderungen:

bestohond  lnew

Gebdudeldnge Neue Definition nach IVHB
Gebdudehohe Neue Definition nach IVHB
Fassadenhdhe Neue Definition nach IVHB
Vollgeschosse Neue Definition nach IVHB
Attikageschosse Neue Definition nach IVHB; Gebdudehdhe gilt inkl. Attika;

Festlegung Masse der Zuriickversetzung von Fassaden und
%-Anteil des darunterliegenden Geschosses

Bebauungsziffer Uberbauungsziffer; neue Definition nach IVHB

Grinflachenziffer Neue Definition nach IVHB, kommunal ergéinzt

-=> Entsprechend der neuen De9nitionen wurden die Zonenparameter Gberpraft und
angepasst, um die neuen Messweisen auszugleichen:
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Uberbauungsziffer

RBV § 47 IVHB

' Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren Uberbauungsziffer = anrechenbare
Gebdudeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grundstlicksfldche. Gebéudefléche : anrechenbare

. . e e . Grundstiicksfléche (UZ = aGbF : aGSF).
2 Als anrechenbare Gebdudeflache gilt die Flache innerhalb der rundstiicksfldche (UZ = a aGSF)

projizierten Fassadenlinie.
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Definition anrechenbare Gebaudeflache & e =

Anbaits

e Micht zur BZ zéhlend:

ity tend 1 Klelnbdule
[ rOckspringn disr i
Gebduceteil .

Vioedach
i i - - - [ATHTRAT Zur BZ zdhlend: z B. Gartenhaus, Garage, nicht zu \Wohn-
[T &= zwecken dienende An- und Nebenbauten
I Eabiucs t gem. § 4 Abs. 2 lit. & (EFH/DFH max. 25 me,
MEH max. 5% der Parzellenfidche)

I unterird,
i

B s’ i

Eiﬂl?&w Bauten unier dem gewachsenen
= . proizene Fassadening Temrain
O anrechenbare Gebiudeflichs 7
a  rulbssipes Mass K worspringerie Gebiudeteis Balkone verglast eder offen bis 12 m* WE
Anrechenbare Gebdudeflédche IVHB Anrechenbare Gebdudeflidche ZVS (bestehend)

» Kleinbauten und vorspringende Gebdudeteile liber einem gewissen Mass (,,a“) gehdren neu zur
anrechenbaren Geschossfléche!

Gemass § 53 RBV:

- Haupt- und Vorddcher bis 1m

- offene Balkone, sofern sie weniger als 1/3 der Fassadenldnge ausmachen, bis 1,00 m,

- andere Bauteile bis 0,50 m Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 71
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Bebauungsziffer (BZ) alt: Balkone sind nicht Teil der anrechenbaren Gebdudefldche

Uberbauungsziffer (UZ) neu: Balkone sind ab einer bestimmten Grésse Teil der anrechenbaren

Gebdaudeflache

\@?

s Bclkone
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Parzellen- aGSF Uberbaute Zone i s 1s or | e
o BaIkone °
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Anpassung der Uberbauungsziffer

STSINMANN

mrs urbanista.ch

Mechanik; Differenzierte Erh6hung der bisherigen Werte, um einen Grossteil der bisherigen nicht

angerechneten Fldchen zu kompensieren — aber nicht alle!

Zone Z3 yA
26 26

Uz +3 +3
=29 =29

W2a W2b
22 23
+2 +2

= 24 =25

W3a W3b Wi
26 26 26
+3 +3 +3
=29 =29 =29

WG L

A

In Zentrumszonen etwas
starker erhéhen, um
Nutzungsdichte zu fordern

In W2a und W2b etwas
weniger erhdhen

A

In W3a, W3b und WL etwas
starker erhhen aufgrund
hoherer Nutzungsdichte und
grosserer Bedeutung von

Balkonen im Vergleich zu W2a
und W2b

WGUL4 analog W3a,
W3b, WL und
Zentrumszonen
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Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan
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Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
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Ortsbild und Identitat
Siedlungsklimatische Aspekte
Energie, Umwelt und Natur
Harmonisierung der Baubegrifle

Weitere zentrale Anderungen
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Zuweisung der Larm...Emp9ndlichkeitsstufen | =

Was sind Larm-Empfindlichkeitsstufen?

= Die kantonale Raumplanung regelt unter anderem die Zonennutzung, d.h. sie schreibt vor,
welche Art von Betrieben in welcher Zone zuldssig sind.

= Von der zulassigen Nutzung gemdss Zonenvorschriften hdngt ab, wie viel Larm in einer Zone
maximal zuldssig ist.

= Es wird zwischen vier Larmempfindlichkeitsstufen (ES) unterschieden:
= ESI: erhdhtes Larmschutzbediirfnis (z. B. Erholungszone)
= ESII: nicht und wenig stérende Betriebe (z. B. Wohnzone)
= ESIIl: massig stérende Betriebe (z. B. Gewerbezone)

= ES IV: stark stérende Betriebe (z. B. Industriezone)
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Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen

STEINMANN - mrs urbanista.ch

Uberpriifung und Verankerung der Lérm-Empfindlichkeitsstufen (ES) in den
Zonenvorschriften gemdss § 43 der Larmschutz-Verordnung

Anpassung an die gesetzlichen Vorgaben und Rechtsprechung des Bundesgerichtes,
basierend auf dem aktuellsten Stand des Larmkatasters

Der bestehende Larm-Empfindlichkeitsstufen-Plan der Gemeinde wird mit der Revision
aufgehoben

Keine Aufstufung entlang der Hauptverkehrsachsen, da dies nicht zul@ssig und gemdss
aktuellem Larmkataster nicht notwendig ist >> WGU in ES Il mit wenig storenden Betrieben

Einzelne Aufstufungen in der Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen beim Werkhof und
Feuerwehrmagazin (und im Sinne der Gesamtbetrachtung dadurch auch bei der
Gemeindeverwaltung und Post), sowie fiir die gesamte 6W+A Hegenheimermattweg
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Sistierte Entwicklungsabsichten

= Festlegung der passenden Zonen zu spdterem Zeitpunkt, wenn die zurzeit laufenden Planungen
und Abklarungen weiter fortgeschritten sind und die passende Nutzungszone klar ist

= Dadurch kann die Planbestandigkeit sichergestellt werden
= Es gilt weiterhin das bisherige Recht und die entsprechende Zonierung

Allschwiler Weiher Tram Bachgraben

K . ]

[l
=
ul TR
Il B !

— _J,.-‘ | :-_ "—‘_ﬂ# -“'_|_‘_”' - ,Tl it
\.. — o A N W 7718 Fii-.ll alil-=
K\ S | ¥ _f-ﬂ""' ll'l || Fll_':ﬂEﬁingfi"'l"5'-5:"&." Q Binningen

- - i i | | =1 sl

’7 Hoi2 it | - R

o

Infoveranstaltung Mitwirkung 16.01.2024 79



HEERENN

nZ&EN

JENRNTRENN

Zonenplan Siedlung (neu) R o 22 MR

W = Woheaone D=ty {04 alaadingd

WA - W e Ty

W - Webn-Desctifarone 4-pimstonag

I3 - Enntrummione J-gmchomig

&4 - Porimemianona d gEacTang

GF « Oawendturorn Caslsbaiefdbe 12 0 m

A% - Dt Crabdoiatons 15.0 m

030 - Geworbarore Gebloderdhe 200 m | Bachgrasen)
Tone it Wiarkn & Aniagen BW 48

Zore i Wi undl Anieg

Zirva Wi Epan- el Fransidaniage:

Botwrsore Orlatal

STEINMANN == urbanista.ch

ey




H H STEINMANN == urbanista.ch
Zonenplan Sledlung Tellplcm Naturgefthen ""‘“_-EW e ot

Ausschnitt Zonenplan
Siedlung -Teilplan 1
Naturgefahren«
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= |
[
Larmym

Mutation Zonenplan Landschaft

= Einzonung aufgrund Fluglérms weder zul@ssig
noch beabsichtigt

» Zuweisung des Gebiets «Chleifeld» in die
Landwirtschaftszone

> Rein formelle Anpassung; keine Anderung fiir
die bestehende Nutzung
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan
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A STEINMANN . urbanista.ch
Strassennetzplan Anderungen MAl mrs

= Anpassung an den
aktuellen Stand der
kantonalen Wegleitung

= Abgleich und Erggnzung
von Fuss- und
Veloerschliessung und
tibergeordneten
Konzepten

el _ | = Uberpriifung der
| i Einteilung und
Abgrenzung des
Strassennetzes
= Uberpriifung méglicher

Anpassungsbedarf
aufgrund Planung ZUBA
(Entwurf fir klinftige
Anpassung)
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan
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Jetzt: Verstandnisfragen und
erste Riickmeldungen

o Nachher; Detailfragen und
Sle haben Diskussionen an den Pldnen

bestimmt viele

Fragen und Auf Anmeldung: Fragestunden
Anmerkungen! flir individuelle Anliegen

Ab heute bis 26. Februar:
Schriftliche Eingabe von
Mitwirkungsbeitragen
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan
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lhre Mitwirkungsmoglichkeiten bis zum 26.02.202L

Mitwirkungseingabe schriftlich per Post an

Gemeindeverwaltung Allschwil
Abteilung Entwickeln Planen Bauen
z. H. Lisa Euler

Baslerstrasse 111

4123 Allschwil

Oder per E-Mail an

lisa.euler@allschwil.bl.ch

STEINMANN - mrs urbanista.ch

Fragestunden auf Anmeldung

bei individuellen Anliegen oder Detailfragen

Donnerstag, 25.01.2024% 09.00-10.30 Uhr
Donnerstag, 01.02.2024%13.00-15.00 Uhr
Montag, 05.02.2024 08.00-10.00 Uhr
Donnerstag, 08.02.2024 17.00-19.00 Uhr

Anmeldung bei

Fatma Tasan
+41 61 486 25 63

fatma.tasan@allschwil.bl.ch
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lhre Mitwirkungsmoglichkeiten bis zum 26.02.202L

Wie soll meine Mitwirkungseingabe aussehen?

= Hauptsache schriftlich
= Freiin Form, Lange und Ausfihrlichkeit
= Digital oder per Post

= Je konkreter, umso klarer fiir die Einarbeitung

= Kritische Hinweise und Anderungswiinsche, aber natiirlich gerne auch Wiirdigung und
Unterstlitzung von konkreten Anliegen

= Eingabe zu gednderten Punkten, aber auch zu «bestehenden» Aspekten

R =L
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Verfahrensablauf

= Vorpriafungsverfahren

= Mitwirkungsverfahren

= Beschluss Einwohnerrat
= Aufiageverfahren

= Genehmigungsverfahren
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° STEINMANN . Mmrs urbanista.ch
Ausblick

Jan Feb M&r Apr Mai Juni

Oflentliche Mitwirkung

Mitwirkungsbericht

Auflage
Mitwirkungsbericht -




Online-Plattform

STEINMANN == pif§  urbanista.ch

Startseite Mitwirken
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Agenda

Entwurf Zonenvorschriften Siedlung | Strassennetzplan
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Download der
Unterlagen zum Apéro ﬂ
Mitwirkungsverfahren

Diskussion
am Plan ®
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Verabschiedung durch Christoph Morat

erzli hen Dank fur lhre Mitgestaltung!
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