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Projektsteuerung

= Nicole Nussli-Kaiser

= Gemeindeprasidentin
= Christoph Morat

= Gemeinderat Ressort Siedlungsentwicklung
= Franz Vogt

= Gemeinderat Ressort Mobilitat
= Adrian Landmesser

= Bereichsleiter Bau - Raumplanung - Umwelt
= Jurgen Johner

=  Abteilungsleiter Entwickeln Planen Bauen
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SINMANN o rbani h
B g| | gr mium STEINMANN =zagil  Lhenisto.ch
edleltare

Prasidium KBU, Prasidium Bauausschuss,
Vertretende der Fraktionen des Einwohnerrates

= Andreas Bartsch

= Prasident Kommission Bau und Umwelt
= Thierry Heimgartner

= Prasident Bauausschuss
= Basil Wagner

Ziel & Aufgabe

= SP-Fraktion Begleitung des Gesamtprozesses
= Corinne Probst-Gadola o : :

«  Die Mitte-Eraktion Politische Auseinandersetzung mit
= Matthis Hauptli fachlichen Vorschlagen

=  EVP/GLP/Grune-Fraktion Gemeinsame Lésungen finden
= Nico Jonasch _ - _

=  EDP-FEraktion Informationsfluss in die Fraktionen
= Alfred Rellstab sicherstellen

=  SVP-Fraktion

= Roman Klauser
=  AVP-Fraktion

Botschafter:innen der Revision
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Verke lanung
STEINMANN :=:mrs Urbanista.c
. - Beratung bureau fir raumentwicklung
INGENIEURE UND PLANER AG Analysen :
Konzepte

Projektleitung

= Lisa Euler (Gesamtprojektleitung)

=  Gruppenleiterin Stadtentwicklung und Raumplanung
= Juergen Johner

= Abteilungsleiter Entwickeln Planen Bauen

— Gemeinde Allschwil

= Marion Zangerle (urbanista.ch)
=  Gesamtprojektleitung externes Planungsteam
= Marion Villinger (urbanista.ch)
=  Projektbearbeitung
= Manuel Basler (STEINMANN)
= Raumplanung und Baurecht
= Simon Seger (mrs partner)
= Verkehrsplanung

S—

Externes Planungsteam




STEINMANN

‘ ‘gel lda INGENIEURE UND PLANER AG

e S urbanista.ch

bureau fir raumentwicklung

EinfUhrung Vorstellung Entwurf TZV Binningerstrasse Fragen und Ausblick
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ST.INMANN nﬁzmermrgmrs urbanlsta ch

Ruckblick Beteiligung ~ EEREE Ta

Infoveranstaltung Sept 22
Infoveranstaltung
Online-Konsultation Gesamtentwicklung
Binningerstrasse Mai 24

Auftaktveranstaltung Okt. 21

Online-Umfrage

Mitwirkungsveranstaltung Jan. 24 Infoyergnstaltung
. TZV Binningerstrasse
Mitwirkungsphase ZVS SNP | —
| * | 5 Mitwirkungsphase TZV

Beteiligunsveranstaltung Marz 22

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 8



STZINMANN R‘;ﬁ':i’;m‘:g::gn. urbanista.ch

Was sind Zonenvorschriften?
Was darf wo gebaut werden? Detailliertere Regelungen...
...und welche weiteren Regeln missen dabei eingehalten werden ..fiir das Gebiet Binningerstrasse

)

yom 14,
EMENT SIEDLUNG
Allscrwil

ZONENREGL!

e
i

4

Zonenplan

Teilzonenreglement
Zonenreglement
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wreses ES Y rbanista.ch
Beralung bureau fir raumentwicklung
Kot ‘

Bestandteile der 6ffentlichen Mitwirkung ATEINMANN

Verbindliche Bestandteile der Planung

= Teilzonenvorschriften Binningerstrasse
= Teilzonenplan Binningerstrasse

= Teilzonenplan Binningerstrasse, Teilplan Naturgefahren
= Teilzonenreglement Binningerstrasse

= Mutationsplan Baulinien

Orientierende Unterlagen
= Planungsbericht nach Art. 47 RPV zur Revision

= Fachgutachten nach § 11 NLG zur Beurteilung von Baumen und Freiflachen
= R&aumliches Entwicklungskonzept REK von 2018
= Masterplan Entwicklungsschwerpunk Binningerstrasse 2021

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 10



Zusammenspiel Zonenvorschriften Siedlung
und Tellzonenvorschriften Binningerstrasse

Teilzonenreglement «Binningerstrasse»

3.4 Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen

' [ze z(i: ftarjfflem-oke Werke und Anlagen dient der Nutzung als Schule Spez ifiSChe
Regelungen fiir die

Teilzonenvorschriften

Binningerstrasse

Art 29 Zone fiir 6ffentli-
che Werke und Anlagen

3.5 Griinzone

Art 30 Grlinzone ' Die Grinzone am Tongrubenweg dient der Einbettung in die Landschaft.

3.6 Schutzzonen Analog

| Zonenvorschriften
Siedlung,
Stand Mitwirkung
Januar 2024

Fassung fiir die kantonale Vorpriifung / Stand Mai 2024 L2



Online-Plattform STEINMANN :==-mrs Urbanista.ch

INGENIEURE UND PLANER AG Analysen
Konzepte

Startseite Mitwirken




Fiir alle Anderungen, die wir lhnen jetzt vorstellen...:

Es gilt generell Bestandesgarantie!

d.h.: Wenn Sie an einem Gebaude nichts andern, mussen Sie
die neuen Vorschriften nicht erfullen!

Die Anderungen gelten fur alle Neubauten, Ersatzneubauten oder
bel Um- und Erweiterungsbauten, fur die eine Baubewilligung

erforderlich ist.



L
= urbanista.ch
- Raumentwicklung ;
A Beratung bureau fU
INGENIEURE UND PLANER AG Analysen
Konzepte

ir raumentwicklung

Wo kommen wir her?

Das Gebiet Binningerstrasse ist im kantonalen
Richtplan seit 2016 als kantonaler
Entwicklungsschwerpunkt festgelegt

Das raumliche Entwicklungskonzept (REK) von
N 2018 sieht eine Entwicklung mit differenzierter
L % Nutzung und einer verbesserten Erschliessung

Nt ' vor

Die Testplanung zeigt 2019 Ideen fur
gesamtheitliche Entwicklung auf, die auf dem
Bestand aufbaut.

o 55 8 Masterplanung Binningerstrasse von 2021
W LA konkretisiert die Entwicklungsmadglichkeiten.
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I ' STEINMANN == phrs urbanista.ch
Wie entstand der Teillzonenplan? Abicr ]

| Tellplan  Bebauung und Nutzung.

R & VR 7 & el e B —
Masterplan mit - -

Teilplan Bebauung und Nutzung + g

Teilplan Freiraume und Durchwegung + —

Gewerbestrategie o [~
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Inputs aus Beteiligung und .
Grundeigentimerkonsultation B
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Regelungen der
Kantonalen Gesetzgebung

N ; 3
= 7:‘\

mal [ ()

Teilzonenplan
Binningerstrasse -
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= se=mps urbanista.ch
Was wir gewinnen: RIENMANY = S
| }

= Attraktiver Gewerbestandort erganzt
mit Wohnnutzung

=  Aufwertung des Gebiets und gute
Gewerbestandorte an der
Binningerstrasse

= Mehr Grinraume, Baume und
Aufenthaltsqualitat im Gebiet

= Mehr Verkehrssicherheit fur
alle Verkehrsteilnehmende

= Bessere Durchwegungen fur Fuss- und
Veloverkehr

= Bessere Anbindung an die angrenzenden
Grunraume und Wohnguartiere

-> Ein Generationenprojekt und eine
Entwicklung die Allschwil verdient!

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 29.05.2024 19



STEINMANN

‘ \gel lda INGENIEURE UND PLANER AG

e S urbanista.ch

bureau fir raumentwicklung

EinfUhrung Vorstellung Entwurf TZV Binningerstrasse Fragen und Ausblick
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STEINMANN

Agenda INGENIEURE UND PLANER AG

bureau fir raumentwicklung

e S urbanista.ch

EinfUhrung Vorstellung Entwurf TZV Binningerstrasse Fragen und Ausblick

Zonierung und Nutzungsmischung

Allgemeine Bauvorschriften

Gestaltung der Umgebung

Weitere Aspekte

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 21



Teilzonenplan legt Nutzungsart STEINMANN  ==;mirs  urbanista.ch
und Nutzungsmass fest

lyse
Konzepte

WG-L WG-LH WG-S wW-s ZL zZ Z.G G-Z15 G-L20 G-s15 G-S20 BW+A
Wohn- und Zone fiir
Wohlr- tnd Wobn: dnd Geschiftszone Zentr Z Gewerbezone Gewsrbezoie Stock- Stock- offentliche
Geschiftszone | Geschiftszone Stock- 4 N : = Letten N . N B
Letten Lanigorha Stock- biirveniali Letten Ziegelei Gartenhof Ziegelei G-Z15 G-L20 Werke und
9 9 brunnenrain G-S15 G-S20 Anlagen
(Art 21 TZR) (Art 22 TZR) (Art 23 TZR) (Art 24 TZR) (Art 25 TZR) (Art 26 TZR) (Art 27 TZR) (Art 28 TZR) (Art 28 TZR) (Art 28 TZR) (Art 28 TZR) (Art 29 TZR)
aximale :
usnitzungssziffer 15 siehe f’T‘ZZRZ Abe. 15 12 15 16 15 16 20 16 20
Art 4 TZR)
Fassadenhéohe fir 172 siehe Art 22 Abs. 142
Hauptbauten in m 4TZR
(At 8 Abs. 1 TZR)
Maximale Geb4dudehohe . - -
fir Hauptbauten in m 20 siene :’T'ZZRZ Aps: 17 siehe Art 24 Abs. 20 20 siehe Art 27 Abs. 15 20 15 20
(Art 8 Abs. 2 TZR) 5TZR 2TZR
Larmempfindlich-
Keitsstufe ES mn 1 n I 11} 1 n L] L] Ul n Il
& @ & 70 1 70 1)
Mindestanteil Gewerbe |Einschrankungen Einschrankungen Einschrankungen R Einschrankungen |Einschrankungen
in% gemass Art 21 | gemass Art22 | gemass Art 23 gemass Art 25 | gemass Art 25
Abs. 3 TZR Abs. 10 TZR Abs. 4 TZR Abs. 4 TZR Abs. 5 TZR
Minimale
Griinflaichenziffer in % 20 15 20 40 15 15 20 15 15 15 15
(Art 7 TZR)

— Nutzungsmass:
A ome Die Ausnutzungsziffer (AZ) legt das
YT § Verhaltnis zwischen Grundsticksflache

” | (GF) und erlaubter Bruttogeschossflache

Nutzungsart | y
" (BGF) fest. AZ = BGF/GF

100 m2 4

Grundsticksflache: 600 m2

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 22



STZINMANN s (S HI(E)? nista.ch

Eine Entwicklung die zur Binningerstrasse passt ~=~ - "=
N
< -
>
-
An der Binningerstrasse kann 2 m°
In der bestehenden G20a sehr = S S—
viel Nutzung mit vielen tausend 2 e e
Arbeitsplatzen realisiert £
werden >
(Analog G20 Bachgraben) =
> Diese hohe Ausnltzung ist
nicht erwinscht und
verkehrlich nicht vertraglich.
G20a G15
Heute

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 24



Eine Entwicklung die zur Binningerstrasse passt

Neu ist weniger Dichte
moglich.

> Dies entspricht den
Bedurfnissen vieler KMUs
und ermoglicht anteilig
auch Wohnnutzung.

mogliche Ausnltzung (AZ)

ca3.l

caz2.5

G20a Gl15

Heute

L]
-
STEINMANN soo:mrs Urbanista.ch
aumentwicklung ,
A AR - Beratung bureau fur raumentwicklung
INGENIEURE UND PLANER AG Analysen
Konzepte

2.0

1.6
1,5-1.6

i LO
—_

N

N

I

G-20 G-15 Zentrums WG- Wohnzone
Zonen Zonen

Neu mit TZP

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 25



I I " 1 . STEINMANN ooy urbgrqaigetﬂgi;ﬁb
Eine Entwicklung die zur Binningerstrasse passt =~ = 9

=
(Q\

©
||| | |
G-20 G-15 Zentrums WG-

Zonen Zonen

Beispiele Bestand

(Durchschnitt ganzes Gebiet ca. AZ 0.9)

1,5-1.6

Kleingewerbe Binningerstr 131 AZ 0.7
TZP: Zentrumszone Letten

: | E

2 - N P = & - iy 2 ; -
Staubli Campus ca. AZ 1.3 Gerber Vogt AG ca. AZ 1.4 Neu mit TZP
TZP: G15 TZP: G20

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 26



Teilzonenreglement Kap. 3:

Zonenspezifische Bestimmungen

Od0NE0ERCO0ONEEN

7.

Wohn-/Geschaftszone Letten
Wohn-/Geschaftszone Langenhag
Wohn-/Geschéftszone Stockbrunnenrain
Zentrumszone Letten

Zentrumszone Ziegelei

Zentrumszone Gartenhof

Gewerbezone Ziegelei G-Z15
Gewerbezone Letten G-L20
Gewerbezone Stockbrunnenrain G-S15
Gewerbezone Stockbrunnenrain G-S20

Wohnzone Stockbrunnenrain

Zone fur &ffentliche Werke + Anlagen 6W+A
Grinzone

Zone mit Quartierplanpflicht (in Planung)

Mitwirkungsveranstaltun

STEINMANN

INGENIEURE UND PLANER AG

et weket L\
g TZP Binningerstrasse 10.06.2024

urbanista.ch

bureau fur raumentwicklung

27



Art. 21 Wohn- und Geschaftszone Letten =&

- Wohn-/Geschéaftszone Letten

Heute bereits viel Wohnbauten ohne
Entwicklungsmaoglichkeiten

In Zukunft: hochwertiges Gebiet mit Wohn-
und Gewerbenutzung

Wohnnutzungen und massig stdérende
Betriebe

Im EG keine neuen auf den Strassenraum der
Binninger- und Spitzwaldstrasse
ausgerichtete Wohnnutzung

Nutzungszonenvorschriften WG-L

=  Max. Ausnutzungsziffer 1.5
= Max. Fassadenhdhe 17.2 m
=  Max. Gebaudehdhe 20.0 m

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 28



2%

- TEINMANN o rbanista.ch
Art. 22 Wohn- und Geschaftszone Langenhag STHNMANN gl wrbaniste.ch

QP.Im'Langenhag

\C 1444 ‘:'-

- Wohn-/Geschaftszone Langenhag

Gemischte Wohn- und Gewerbenutzung als
Auftakt zur Binningerstrasse in geschlossener
Bauweise lasst Entwicklung auf kleinen
Parzellen zu.

Wohnnutzungen und massig storende Betriebe

Im EG keine neuen auf den Strassenraum der
Binningerstrasse ausgerichtete Wohnnutzung

Lage der Bebauung tGber Baubereiche bestimmt

Ausrichtung der Gebaude auf den 6ffentlichen
Strassenraum

Nutzungszonenvorschriften WG-LH

= Max. Fassadenhohe 14.2 m
=  Max. Gebaudehohe 17.0 m
= Uberbauungsziffer Baubereiche 100 %

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 29



- 1 STZINMANN oz n. ggg%’ﬂﬁiﬁéﬁ!},
EXKURS: Geschlossene Bauweise  Smmied

= Strassenbegleitende, mehrheitlich
geschlossene Bebauung angestrebt

) : = Lage der Bebauung Uber Baubereiche
< = Ausrichtung der Gebaude auf den 6ffentlichen

e Strassenraum

717
3 =
G133 ’
g
'_.—’

o

= Durchgang in der Verlangerung zum
Stockbrunnenrain wie heute bestehend

= Freihalten der rickwartigen Bereiche

= Parallel zum Teilzonenplan: Anpassung des
Bau- und Strassenlinienplans

= Festlegung einer Gestaltungsbaulinie im
rickwartigen Bereich

2\ \
o

ot

50" P
45
=T

-1

-~ Gestaltungsbaulinie » Einzelgesprache mit betroffenen _
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Art. 23 Wohn- u. Geschaftszone Stockbrunnenrain =%

Cat

% C-1698
CA168 ?’l)
‘ --A.

- Wohn-/Geschéftszone Stockbrunnenrain

QP.Im'Langenhag

fir raumentwicklung

L]
STEINMANN ::o:mps urbanista.ch
beratung bureau
K¢

Weiterentwicklung der ersten Bautiefe des
bestehenden Gewerbegebiets in ein Gebiet
mit zentrumsorientierter Mischnutzung

Wohnnutzungen und massig storende
Betriebe

Im EG und 1. OG keine Wohnnutzung
zulassig

Nutzungszonenvorschriften WG-S

= Max. Ausnutzungsziffer 1.5
= Max. Fassadenhdhe 14.2 m
=  Max. Gebaudehdhe 17.0 m

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 31



Art. 25 Zentrumszone Letten

- Zentrumszone Letten

STEINMANN c:2:mrs Urbanista.ch

Betatung ir raumentwicklun
INGENIEURE UND PLANER AG Analysen Ur raumentwicklung

nalysar
Konzepte

Weiterentwicklung in Gebiet mit hohem
Gewerbeanteil und erganzenden
Wohnfunktionen

Wohnnutzungen und massig storende
Betriebe

Im EG keine neuen auf den Strassenraum der
Binningerstrasse sowie Fabrikstrasse
ausgerichtete Wohnnutzung

Nutzungszonenvorschriften Z-L

=  Max. Ausnutzungsziffer 1.5
= Max. Fassadenhohe -
=  Max. Gebaudehohe 20.0m

= Mindestanteil Gewerbe 70 %

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 32



STEINMANN o , rbanistg.ﬁh
EXKURS: Nutzungsanordnung STEINMANN  ==zmrs  drbenista.ch
Abweichende Nutzungsanordnung durch Ausnahmeultberbauung nach einheitlichem Plan

= Zentrumszone Letten: Uber Ausnahmeliberbauung nach einheitlichem Plan von den
parzellenweise vorgeschriebenen Mindestgewerbeanteilen abweichen

Gesamtplanung kann zu stadtebaulich oder nutzungstechnisch besseren Anordnungen fiihren
= z.B. reine Wohnnutzung gegen Lettenweg, reine Gewerbenutzung gegen Binningerstrasse
= Verlagerung der Nutzungsanteile sind als Dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 33



Art. 26 Zentrumszone Ziegeleli

@«i»g

QP.Gewerbezentrum Letten

|:| Zentrumszone Ziegelei

raumentwicklung

- 'y h
STZINMANN oz n. urbanista.c
Beratung bureau fir
K¢

Erganzende Zentrumsfunktionen,
Berucksichtigung der historischen Identitat
>> Einpassung in bestehende Strukturen

Wohnnutzungen & massig stérende Betriebe

Bauten im Ostlichen Teilgebiet nur innerhalb
der Baubereiche:; Klein- und Anbauten auch
ausserhalb

Im EG keine neuen auf den Strassenraum der
Binningerstrasse ausgerichtete
Wohnnutzung

Nutzungszonenvorschriften Z-Z

= Max. Ausnutzungsziffer 1.6

= Max. Fassadenhdhe -

= Max. Gebaudehdhe 20.0m
= Mindestanteil Gewerbe 70 %

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 34



STEINMANN  so:mrs HIPE,','Oiﬁiﬁzﬁ 2
Art. 27 Zentrumszone Gartenhof — eEEERE

=  Entwicklung Mischnutzung mit
Tramschlaufe, Wohnnutzung sowie méassig
storenden Betrieben oder 6ffentlichen
Nutzungen

= Schaffung und Unterhalt einer mind. 1°700
m? grossen zusammenhangenden, fiir die
Offentlichkeit zur Verfligung stehende Griin-
oder Freiflache

= Nutzungszonenvorschriften Z-L
= Max. Ausnutzungsziffer 1.5
= Max. FassadenhoOhe -
= Max. 9 Vollgeschosse

0 Y2052)
|:| Zentrumszone Gartenhof

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 35



Art. 28 Gewerbezone Ziegelel G-Z15

- Gewerbezone Ziegelei G-Z15

.
STZINMANN = Mrs urbanista.ch

ick
INGENIEURE UND PLANER AG Anahaes raumentwicklung
Kanzepte

Gewerbezonen dienen der
Weiterentwicklung bestehender
Gewerbegebiete

Massig storende Betriebe wie industrielle,
gewerbliche Betriebe der Produktion, der
Guterverteilung, der Lagerung und des
Transports, Handels etc.

Wohnraum gemass § 23 Abs. 5 RBG

Nutzungszonenvorschriften G-Z15

= Max. Ausnutzungsziffer 1.6
= Max. Fassadenhdhe -
=  Max. Gebaudehohe 15.0m

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 36



Art. 28 Gewerbezone Letten G-L.20 R

= Gewerbezonen dienen der
Weiterentwicklung bestehender
Gewerbegebiete

= Massig storende Betriebe wie industrielle,
gewerbliche Betriebe der Produktion, der
Guterverteilung, der Lagerung und des
Transports, Handels etc.

= Wohnraum gemass § 23 Abs. 5 RBG

= Nutzungszonenvorschriften G-L20

’ = Max. Ausniitzungsziffer 2.0
ﬁ = Max. Fassadenhdhe -
= Max. Gebaudehshe 20.0 m

- Gewerbezone Letten G-L20

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 37



STZINMANN = Mrs urbanista.ch

Art. 28 Gewerbezone Stockbrunnenrain G-S15 =&
7, 2 = = Gewerbezonen dienen der
Qg*.//,}////‘/ Weiterentwicklung bestehender

S / Gewerbegebiete

) = Massig storende Betriebe wie industrielle,

gewerbliche Betriebe der Produktion, der
Guterverteilung, der Lagerung und des
Transports, Handels etc.

= Wohnraum gemass § 23 Abs. 5 RBG

. 4 | ? |
N ‘%@ = Nutzungszonenvorschriften G-S15
M\ ﬁ‘\ﬁ(‘ Y = Max. Ausnutzungﬂszﬁfer 1.6
o Y3 acBg - ; = Max. Fassadenhohe -
'“ ARy R =  Max. Gebaudehohe 15.0 m

[ ] Gewerbezone Stockbrunnenrain G-S15

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 38



. STZINMANN o Urbgf'f‘jﬁ&géﬁ!\
Art. 28 Gewerbezone Stockbrunnenrain G-S20  #meees i et 9

Z 7 = Gewerbezonen dienen der

///{/\\f Y = = Weiterentwicklung bestehender

DN AT P77 77
AT

7 2 :

7%
% Gewerbegebiete

= Massig storende Betriebe wie industrielle,
gewerbliche Betriebe der Produktion, der
Guterverteilung, der Lagerung und des
Transports, Handels etc.

= Wohnraum gemass § 23 Abs. 5 RBG

Y

\

= Nutzungszonenvorschriften G-520

= Max. Ausnutzungsziffer 2.0
= Max. Fassadenhdhe -
=  Max. Gebaudehohe 20.0m

|:| Gewerbezone Stockbrunnenrain G-S20
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STZINMANN P' mrs g,ﬁ?? nista.ch

Art. 24 Wohnzone Stockbrunnenrain R B

N %G » Schaffung einer hochwerti
777 Ty % , chaffung einer hochwertigen Wohnnutzung
,//9/////, : .

ks ~/77‘/~.eﬂ////1;f'o, 7 Z, ,/ = Wohnnutzungen und nicht storende Betriebe
\ \7 = Verbindliche Festschreibung der Volumetrie
gemass durchgefuhrtem Variantenverfahren:

=  Bauten nur innerhalb der Baubereiche,
ausserhalb der Baubereiche nur Klein- und
Anbauten

= Baufeld A: max. 3 Vollgeschosse + Attika
= Baufeld B: max. 9 Vollgeschosse (ohne Attika)
= Bestehende Bauten n.M. in Teilen erhalten

RELL 7 7 A 2 A N NP P el &S

- Wohnzone Stockbrunnenrain
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e . - . STZINMANN o urbanista.ch
Art. 29 Zone fur offentliche Werke + Anlagen OW+A = remes il ubenistesh

X

‘c-1487| €-1488 l'

= Zone fur offentliche Werke und Anlagen
dient der Nutzung als Schule respektive
Schulareal

|:| Zone fur &ffentliche Werke + Anlagen 6W+A
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I 1 : STZINMANN IR n- gggﬁrrlolﬁgg.cﬁg
Quartierplanungen und Zonen mit QP-Pflicht

= Art. 46: Quartierplanungen

= Grundsatzliche Vorgaben und Qualitatskriterien
fur Quartierplanungen (analog ZVS)

= Art. 47: Zonen mit Quartierplanpflicht
= Art. 48: ZQP-Areal ,Ziegelei Ost"

= Quartierplanung Entwicklung historisches
Ziegeleiareal

= Art. 49: ZQP-Areal ,,Stockbrunnenrain Nord®
= Quartierplanung Auftakt Entwicklungsgebiet

D

BN =2\ g\ =
/-//f \ 2 = Art. 50: ZQP-Areal ,,Bodenschatz®
’ 40 g g tierplanung in Zusammenhang mit
//’;%// 2 / ) ‘ A\ Quar p . g g
”’*’@%’// ) X Altlastensanierung
i LN w _— @
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EinfUhrung Vorstellung Entwurf TZV Binningerstrasse Fragen und Ausblick

Zonierung und Nutzungsmischung

Allgemeine Bauvorschriften

Gestaltung der Umgebung

Weitere Aspekte
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= vataheplanang J
\N{‘FI\-F JRE UND PLANER AC o u{;i\;; rS bureau flr raumentwicklung

2.1 Allgemeine Bauvorschriften

= Art. 3: Parzellenflache fur bauliche Nutzung
= Art. 4: Ausnutzungsziffer

= Art. 5: Siedlungsklimatische Aspekte
Art. 6. Grunflachenziffe

= Art. 7: Ermittlung des Gebaudeprofils

h
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Art. 6 Grunflachenziffer

Ansatz:

Festlegen eines Anteils an unversiegelten Flachen fur alle

Zonen

Die LOosung existiert schon in heutigen Gewerbezonen

Ausweitung der Anwendung auf die Ubrigen Zonen
Definition analog Zonenvorschriften Teil Siedlung

Definition:
RBV § 48 IVHB

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der
anrechenbaren Griunflache (aGrF) zur anrechenbaren
Grundstucksflache. Als anrechenbare Grinflache gelten
natdrliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstticks, die nicht versiegelt sind und die nicht als
Abstellflache dienen.

Bodengebundene Fassadenbegriunung kann angerechnet

L]
- b ta.ch
Verkehrsplanung
STEINMANN oomps Urbanista.
. - Beratung bureau fir raumentwicklung
INGENIEURE UND PLANER AG Analysen S
Konzepte

Anrechenbare Grunflache
Was gehort dazu?

Naturliche oder bepflanzte
Bodenflachen wie Wiesen,
Garten, Rasen

Flachen Uber Tiefgaragen mit
ausreichender Uberdeckung
und Begriinung kénnen zur
Halfte angerechnet werden

Fassadenbegrinungen kdénnen
zu 20 % angerechnet werden

Was gehort nicht dazu?

Versiegelte Flachen wie Platze
und Wege

Samtliche Parkplatze

Flachen Uber Tiefgaragen mit
geringer Uberdeckung und ohne
Begrinung
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Art. 6 Grunflachenziffer Ak 1| ettg it

n
Konzey

Es werden zonenweise abgestuft die folgenden Grunflachenziffern vorgeschlagen:

WG-L | WG- | WG-S | W-S Z-L Z-Z Z-G G-Z15 | G-L20 | G-S15 | G-S20
LH
20 15 20 40 15 15 20 15 15 15 15

A A A A

WG-Zonen tieferalsin ~ Wohnzone Zentrums-Zonen tiefer Gewerbezonen tiefer
Wohnzonen Hochster Anteil  da mehrheitlich Anteil Grinflachen
um Gewerbe zu Griunflache Gewerbenutzung

ermaoglichen
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aumentwickiung A
mEy - Beratung bureau fir raumentwicklung
INGENIEURE UND PLANER AG Analysen 5
Konzepte

2.3 Gestaltung der Umgebung

= Art. 16: Gestaltung der Umgebung im Siedlungsgebiet
Art. 17: Baume im Siedlungsgebiet

= Art. 18: Umgebungsplan

= Art. 19: Einfriedungen entlang der Binningerstrasse

h
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Art. 17 Baume im Siedlungsgebiet AL ]

Ziel: Erhalt und Férderung der Allschwiler

Baume im Siedlungsgebiet
Nachbarparzelle .
. . ut?'erkronte
Ansatz Uberkronung: _ Fléche
. . - . b . SN —
» Festlegen eines Anteils von mit Baumen o
tberkronten Flachen in Wohnzonen und —H
. 'Sitzplatz
Wohn- und Geschéaftszonen e | P | i q
parzelle o $ g
lunterirdische Klein-/ 12 | Nachbar-
N |Baute / Unter- : = parzelle
Bepflanzung von Sammelparkplatzen: e S 5
(m]
» Pro 10 Abstellplatze ist ein Baum zu pflanzen S :
: Wﬁ ) | mersiegelt . ﬁ : DDDDDDE
O
Strassenparzelle
Grosskroniger Baum Mittelkroniger Baum Kleinkroniger Baum
Kronendurchmesser 10-12 m Kronendurchmesser 7-8 m Kronendurchmesser 5-6 m
Kronenfléche: 75-100 m? Kronenfléche: 40-60 m? Kronenfléche: 20-30 m?
Kronenvolumen: 700-1000 m? Kronenvolumen: 400-600 m? Kronenvolumen: 200-300 m?
Beispiele: Beispiele.: Beispiele:
0L ke = Youdhsors Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024 49
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Verkehrsplanung
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INGENIEURE UND PLANER AG Analysen S
Konzepte

3.7 Uberlagerte Zonen und Festlegungen

Aufwertung der 6ffentlichen Raume
= Art. 34: Vorplatzbereiche

= Art. 35: Vorbereiche Lettenweg

= Art. 36: Schutzbepflanzung

IArt. 37: Baume im Strassenraum

h
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Art. 37 Baume im Strassenraum  emmwmen

Ziel: Erhalt der durchgrinten Strassenziige

= Im Zonenplan festgelegte Alleen und Baumreihen erhalten

51
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Art. 20 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick

STZINMANN

INGENIEURE UND P

LANER AG

mrs urba

bureau fir

WG-L WG-LH WG-S W-S Z-L zZ-Z Z-G G-Z15 G-L20 G-S15 G-S20
Wohn- und Wohn- und Wth- und Wohnzone Gewerbezone Gewerbezone | Gewerbezone
. . Geschiftszone Zentrumszone | Zentrumszone | Zentrumszone | Gewerbezone Stock- Stock-
Geschaftszone | Geschéftszone Stock- . . . . Letten . .
Letten Lanaenha Stock- brunnenrain Letten Ziegelei Gartenhof Ziegelei G-Z15 G-L20 brunnenrain brunnenrain
9eM39 | prunnenrain G-S15 G-520
(Art 21 TZR) (Art 22 TZR) (Art 23 TZR) (Art 24 TZR) (Art 25 TZR) (Art 26 TZR) (Art 27 TZR) (Art 28 TZR) (Art 28 TZR) (Art 28 TZR) (Art 28 TZR)
Maximale )
Ausniitzungsziffer 15 siehe fthzsz Abs. 15 1.2 15 16 15 1.6 2.0 1.6 2.0
(Art 4 TZR)
Maximale
Fassadenhohfe far 172 siehe Art 22 Abs. 142 ) i ) ) i ) i )
Hauptbauten in m 4TZR
(Art 8 Abs. 1 TZR)
Maximale Gebédudehohe ) - -
fur Hauptbauten in m 20 siehe frgs Abs. 17 siehe Art 24 Abs. 20 20 siehe Art 27 Abs. 15 20 15 20
(Art 8 Abs. 2 TZR) 5TZR 2TZR
Larmempfindlich-
keitsstufe ES 1 1] 1 Il 1] 1 1] 1 I 1] 1
- - - 70" 70"
Mindestanteil Gewerbe |Einschrankungen|Einschradnkungen|Einschrankungen ) Einschrankungen |Einschrankungen _ ) ) ) B
in % gemass Art 21 gemass Art 22 gemass Art 23 gemass Art 25 gemass Art 25
Abs. 3TZR Abs. 10 TZR Abs. 4 TZR Abs. 4 TZR Abs. 5 TZR
Minimale
Griinflichenziffer in % 20 15 20 40 15 15 20 15 15 15 15

(Art 7 TZR)

Mitwirkungsveranstaltung TZP Binningerstrasse 10.06.2024

nista.ch

raumentwicklung
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Art. 20 Nutzungszonenvorschriften im Uberblick =&+ rortnn T e o e

Zuweisung der Larm-Empfindlichkeitsstufen

= Die kantonale Raumplanung regelt unter anderem die Zonennutzung, d.h. sie schreibt vor,
welche Art von Betrieben in welcher Zone zulassig sind.

= Von der zulassigen Nutzung gemass Zonenvorschriften hangt ab, wie viel Larm in einer Zone
maximal zulassig ist.

= Es wird zwischen vier Larmempfindlichkeitsstufen (ES) unterschieden:
= ESI: erh6htes Larmschutzbedurfnis (z. B. Erholungszone)
IIF S |I: nicht und wenig storende Betriebe (z. B. Wohnzone)
IIF S || massig storende Betriebe (z. B. Gewerbezone)
= ESIV: stark storende Betriebe (z. B. Industriezone)

WG-L | WG- | WG-S | W-S Z-L Z-Z Z-G G-Z15 | G-L20 | G-S15 | G-S20 | OW+A
LH
1l [l 1 [l 1 [l 1 1 1 [l 1 [l
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Gernainda Allschwil

Kanton Basel-Landschaft

Teilzonenplan Binningerstrasse
Mutationsplan Baulinien
1:2'000

m G [y
- ek OB

o P ngacal s Fmdere anabL el st

o B B P

g
Vom Gemeinderat filr die Mitwirkung und zweite ==
kantonale Vorpriifung verabschiedet STEINMANM
Entwurf Stand 19.04.2024 Bt

Legende

Varbindlichar Flaninh Orientisrender Planinh

—— GasnnERAES [ COF Quartiarpiine (creskrasig)

= Kommunaie Baulinie {neu) I;lmmmmamuw
1. FPedmator Teizcnongian Siningarstasia
Oberlagermde Festisgungen
| = PR

e e ——
B

I Rechiskritign nanonale Badiia
== Ruchtshritige kommanais Badivia.
= Smtischa Walkdgranzen

T vamassung

nnnnn

nrunlage
- Amiicha Vamassung (WFS Kanton Basatand)

!gygﬁ Legende

Verbindlicher Planinhalt

=== Gestaltungsbaulinie
=== Kommunale Baulinie (neu)

Orientierender Planinhalt

[ QP Quartierplane (rechtskréftig)
™"} Perimeter Zonenplan Siedlung

0o .:Perim eter Teilzonenplan Binningerstrasse

Uberlagernde Festlegungen

D Baubereich
[ Objekte unter kommunalem Schutz

Baulinien

= Rechtskréaftige kantonale Baulinie
= Rechtskraftige kommunale Baulinie
== Statische Waldgrenzen

= Vermassung

Weiterer Orientierungsinhalt

Wald
Gewasser

] Gebaude

[ | Liegenschaften




' i STEINMANN -+~ pifs urbanista.ch
Zonenplan Siedlung Teilplan Naturgefahren

Ausschnitt Zonenplan
Siedlung «Teilplan 2

Naturgefahren»

. e &[0 ) e -
$ R e e e\ (ol Tl
- ofs / i : éﬁ\iggtm/. : ﬂﬁg; %

N S Sy
\ ! st

Legende
Verbindlicher Planinhalt

Gefahrenzonen
Gefahrenzone Uberschwemmung, geringe Gefahrdung

- Gefahrenzone Uberschwemmung, mittlere Gefahrdung
el . 2 E Gefahrenzone Rutschung, geringe Geféhrdung
AN - i 3 i vf 4 —— E Gefahrenzone Rutschung, mittlere Geféhrdung

Orientierender Planinhalt
Quartierplan rechtskraftig

[ Zone mit Quartierplanpfiicht - Bestehende Gesamtiiberbauung GU

[] . .
N | Perimeter Zonenplan Siedlung

Perimeter Teilzonenplan Dorfkern
@000y
° o Perimeter Teilzonenplan Binningerstrasse
eeo
----- Waldgrenze

Wald

Gewasser fliessend / stehend

b/
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EinfUhrung Vorstellung Entwurf TZV Binningerstrasse Fragen und Ausblick
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Jetzt: Verstandnisfragen und
erste Ruckmeldungen

Sie haben N_achhe_r: Detailfragen"und
Diskussionen an den Planen

bestimmt viele

Fragen und Auf Anmeldung: Fragestunden
Anmerkungen! fiir individuelle Anliegen

Ab heute bis 10. Juli:
Schriftliche Eingabe von
Mitwirkungsbeitragen
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T MANN o urbanista.ch

lhre Mitwirkungsmaoglichkeiten bis zum 10.07.2024

Mitwirkungseingabe schriftlich per Post an Fragestunden auf Anmeldung
bei individuellen Anliegen oder Detailfragen

Gemeindeverwaltung Allschwil

Abteilung Entwickeln Planen Bauen Montag, 17.06.2024, 08.30-11.30 Uhr
z. H. Lisa Euler Mittwoch, 26.06.2024, 09.00-16.00 Uhr
Baslerstrasse 111
4123 Allschwil Anmeldung bei
Fatma Tasan
Oder per E-Mail an +41 61 486 25 53
lisa.euler@allschwil.bl.ch fatma.tasan@allschwil.bl.ch
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lhre Mitwirkungsmaoglichkeiten bis zum 10.07.2024

Wie soll meine Mitwirkungseingabe aussehen?

= Hauptsache schriftlich
= Freiin Form, Lange und Ausfuhrlichkeit
= Digital oder per Post

= Je konkreter, umso klarer fur die Einarbeitung

= Kritische Hinweise und Anderungswiinsche, aber naturlich gerne auch Wirdigung und
Unterstiitzung von konkreten Anliegen

= Eingabe zu den Bestimmungen der Teilzonenvorschriften, auch zu den «blauen» Artikel, welche

aus den Zonenvorschriften Siedlung tUbernommen sind.
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Apr = Mai  Juni Juli Aug Sep Okt Nov Dez

Kantonale Vorprifung

Offentliche Mitwirkung 30.05.-10.07.2024

Erarbeitung
Mitwirkungsbericht

Auflage
Mitwirkungsbericht

Uberweisung
Einwohnerrat -




Online-Plattform STEINMANN :==-mrs Urbanista.ch

INGENIEURE UND PLANER AG Analysen
Konzepte

Startseite Mitwirken




STEINMANN

Agenda INGENIEURE UND PLANER AG

e S urbanista.ch

bureau fir raumentwicklung

EinfUhrung Vorstellung Entwurf TZV Binningerstrasse Fragen und Ausblick
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